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1. MEMORIA INFORMATIVA Y ANALISIS

1.1LA  ORDENACION  ANTERIOR. LAS NORMAS  SUBSIDIARIAS Y  SUCESIVAS
MODIFICACIONES. ANALISIS.

El Municipio de Loranca de Tajufia posee un Planeamiento de Normas
Subsidiarias con aprobacidon definitiva el 22 de Septiembre de 1.982,
habiendo realizado posteriormente tres modificaciones: una primera
modificacion el 13 de Marzo de 1.995, una segunda el 21 de Julio de
1.997, y una tercera el 28 de Julio de 1.998.

Nos encontramos ante un municipio con un desarrollo urbanistico con dos
zonas diferenciadas, una junto a la vega del Tajufia, donde se encuentra
situado el pueblo, y otra situada sobre unas llanuras (“Alcarrias”) de

urbanizaciones de segunda residencia fundamentalmente.

Actualmente, se encuentra consolidada la Urbanizacién del antiguo Sector
6, denominada “El OImillo”, encontrandose en ejecucién el Sector 7-1
(Urbanizacién “Fuentetajufia™) y el Sector 7-11 (Urbanizacién

“Montejaral’).

Mencién aparte merece el Sector 7-1, que comenzd como una parcelacién
ilegal en rastico, y que, debido al esfuerzo de las distintas
Corporaciones Municipales, actualmente se encuentra legalizado, estando
en fTase de realizacién las obras de urbanizaciéon, y quedando por

legalizar la mayoria de las viviendas existentes.

Como analisis de la ejecucion de las Normas Subsidiarias de aprobacion
definitiva de 22 de Septiembre de 1.982, procede exponer los siguientes
puntos:

- ElI planteamiento general del Municipio se realiza de acuerdo con unas
condiciones generadas desde una perspectiva de crecimiento contenida,
manteniendo criterios derivados del estudio realizado en su momento.

- Se desarrolla el suelo urbanizable contemplado en el Planeamiento,
con un crecimiento moderado apoyado por la iniciativa privada que
incide en el desarrollo del Municipio.

- El suelo urbano, en lo referente a las unidades de ejecucidén, ya sea
por las unidades urbanisticas o unidades de actuacion, el desarrollo

a sido minimo, manteniéndose el suelo en la situacidn primitiva.
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El suelo urbano, consolidado se mantiene practicamente en la misma
situacién con actuaciones aisladas que sustituyen o modifican la

escena de este tipo de suelo.

Normas Subsidiarias de 1981 contemplaban principalmente los

siguientes objetivos:

La consolidaciéon y ordenacion del crecimiento de los asentamientos
iniciados o en expansion.

El establecimiento de los ejes prioritarios de crecimientos para los
nuevos asentamientos bajo criterios de prioridad y compatibilidad.

La definicién de un marco valido para el desarrollo integral de las
necesidades que la previsible expansion del actual nucleo suscite,
teniendo en cuenta el alcance de definicidén y previsién intrinseco a

las Normas Subsidiarias.

1.2 ANALISIS.

Los aspectos a tener en cuenta para el desarrollo del Municipio y del

Plan de Ordenacién Municipal (P.0O.M.) son:

1.2.1

1.2.2

Situacién geografica. ElI Municipio se encuentra situado en la

Provincia de Guadalajara, que es la mas septentrional de las
provincias de la Comunidad de Castilla-La Mancha. Se encuentra a 35
Km. de la capital y limita con los municipios de Guadalajara: Pioz,
Hontoba , Escariche, Aranzueque y con el municipio de la Comunidad de
Madrid: Pezuela de las Torres.

Tiene una extensién de 36,7 Km2, estando su punto mas alto en “El
OImillo” con 891 m. de altitud y el mas bajo junto al Rio Tajufia a
687 m. de altitud.

Situacion del medio fisico. La climatologia es extrema de intenso

frio en invierno y calido en verano. Predomina las condiciones
climdticas secas que condicionan en un municipio principalmente
agricola el tipo de cultivo que general.

La topografia se puede diferenciar fundamentalmente en dos zonas, una
junto al Rio Tajufia en su valle, y otra, accediendo por fuertes
pendientes donde se encuentran unas superficies planas denominadas

“Alcarrias” 6 “Paramos™.
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1.2.3 Estudio del paisaje: Como ya se ha indicado anteriormente, nos

encontramos en un municipio con dos zonas bien diferenciadas, una de

“Alcarrias” y otra junto al Rio Tajufia de “Campifas”.

1.2.4 Estudio demogréafico: Actualmente, y debido a la despoblacién sufrida

en los afios 60 por la emigracion a las ciudades, el Municipio perdio
parte de su poblaciéon, pero, a principios de la Década de los 90 se
observa un aumento progresivo de la poblacién, teniendo actualmente y
seglin el ultimo censo 350 habitantes. A pesar de esto, su densidad de
poblaciéon es baja, situandose en 9,4 habitantes/Km.2, valor que esta
por debajo de la media provincial (13,28 habitantes/Km.2) y de la
media de la Comunidad Auténoma (21,73 habitantes/Km.2).

1.2.5 Estudio de las actividades econémicas: El fundamental hasta la fecha

ha sido el sector agrario destacando el cultivo de cereales, aunque
ultimamente, y debido a las urbanizaciones en construccién, ha

aumentado considerablemente la ocupacidn en este sector.

1.2.6 Estudio del medio urbano: El Pueblo se encuentra junto a la vega del

Rio Tajufia, ascendiendo por fuertes pendientes a lo largo del valle,
donde se ha configurado el antiguo Caserio. En los afios 60, y sin
ninglin tipo de control, se permitié la construccién de viviendas
unifamiliares en un suelo que, segun el Planeamiento vigente, esta
calificado como “suelo urbano degradado”. Debido a las ayudas de
distintas Administraciones, fundamentalmente de la Diputacion
Provincial y de la Junta de Comunidades, asi como de las aportaciones
de los vecinos, este tipo de suelo se encuentra actualmente con todos
los servicios excepto el de asfaltado de vias.

El casco urbano se ha ido renovando de una manera acorde con el
crecimiento vegetativo, existiendo un cambio lento pero paulatino del

Caserio por nuevas construcciones.

1.30BJETIVOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (P.0.M.)
Los objetivos del Municipio expresados por medio del Plan de Ordenacién

en materia urbanistica serian:

De una parte, la creacion de una nueva zona dotacional de propiedad
municipal, dedicada a equipamiento deportivo, donde se piensa construir
un pequefio pabelldn cubierto; y la creacidon de una zona de transicion
que una la zona dotacional con el actual suelo urbano, donde puedan
edificarse tanto viviendas como pequefias naves de caracter industrial o
de almacenes. A su vez, se resolveria el problema de suelo
urbano degradado que, al tener ya todos los servicios, pasaria a ser
suelo urbano de caracter residencial, y se completarian pequefas
deficiencias en cuanto a la calificacién de suelo, observadas a lo largo

de los afos.
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De otra parte, la creaciéon de cuatro nuevos suelos urbanizables.

El Sector 9, con las condiciones que ya se han expresado a la Consejeria
de Medio Ambiente y segun indicaciones del delegado de esta Consejeria
en Guadalajara y que queda reflejado tanto en su ficha urbanistica como
en la documentacion grafica, por lo cual Se considera que queda
protegida la masa boscosa y se defiende a su vez los intereses del
Ayuntamiento, al quedar calificada esta zona como SISTEMA GENERAL DE
ZONA VERDE y ZONA VERDE DE CESION.

Se elimina el Sector 10, por indicacién del informe de la Evaluacién de
Impacto Ambiental y se califica un nuevo sector denominado 10-A por
indicacion de la misma evaluacién de impacto ambiental, que considera
mejor articulada la trama urbana.

El Sector 11, con caréacter residencial y como continuacién de la trama
urbana en las zonas contiguas al desarrollo urbano donde se encuentra
ubicado el pueblo.

El Sector SUI, con caracter industrial para la creacién de un pequefio
poligono donde se podran albergar toda clase de industrias como de
almacenes.

Estos cinco sectores que vienen a responder tanto a la demanda de
segunda vivienda residencial debido a la proximidad con la Comunidad de

Madrid, como a la creacidon de una zona industrial que dotara al
municipio de puestos de trabajo y de alguna manera impedir la
emigracion.

2. INFORMACION URBANISTICA

EMPLAZAMIENTO Y SUPERFICIE.
En la Provincia de Guadalajara y situada al Suroeste de la capital, se

encuentra la Villa de Loranca de Tajufia, a 35 Km. de la capital. EI
Pueblo se apoya en la carretera comarcal CM-206, que es la que sigue el
curso del Rio Tajufia, y se encuentra conectado, a su vez, mediante la
carretera CM-200, que es la que une y sirve de soporte a las diferentes
urbanizaciones.

Limita con los siguientes municipios: Guadalajara, Escariche, Pioz y
Hontoba pertenecientes a la Provincia de Guadalajara; y Pezuela de las
Torres, perteneciente a la Comunidad de Madrid.

Su superficie es de 36,7 Km.2_
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2.2 SOPORTE FISICO.

2.2.1

Introduccién: De acuerdo con la metodologia adoptada para el
desarrollo de los trabajos, el estudio del soporte fisico tiene como
finalidad Ultima establecer un diagndstico de la capacidad de acogida
del medio fisico en el Término Municipal, en base a los aspectos mas
relevantes del mismo.

Para ello, son objeto de estudio los aspectos que a continuaciéon se
enumeran:

- Topografia, con referencia a las caracteristicas generales del
Término y sus accesos, hipsometria, clinometria y barreras
topograficas naturales.

- Climatologia, con una exposicién resumida de los datos obtenidos a
partir de las observaciones realizadas durante un decenio en la
estacion meteoroldgica ubicada en Guadalajara capital.

- Geologia y vegetacion, sobre la base de las caracteristicas mas
relevantes del medio fisico en cuanto a vegetacidon, paisaje y
ecosistemas en general.

2.2.2 Topografia:

Caracteristicas generales:

La topografia del terreno es muy variada, poseyendo tres unidades
fisiograficas de distinta topografia: las “Alcarrias” o “Paramos”,
las “Campifias” o zonas bajas y las “Cuestas” que unen las “Alcarrias”
con las “Campifias™.

El punto mas alto se encuentra a 891 m. y el mas bajo a 687 m.

Comunicaciones:

El Municipio se encuentra comunicado mediante las carreteras
comarcales CM-200 y CM-236.

2.2.3 Climatologia:

Temperaturas
Para tener acceso a las clasificaciones climaticas se ha escogido la
Estacion de Guadalajara-Institufo, obteniéndose los siguientes

valores:
- Temperatura media de maximas (°C): 18,92
- Temperatura media (°C): 13,34
- Temperatura media de minimas (°C): 7,72

Siendo las temperaturas maximas en el mes de Agosto y las minimas en
el mes de Febrero.
Régimen de heladas:

Los regimenes de periodos de heladas probables son Diciembre, Enero y
Febrero; los de heladas poco probables son Marzo, Abril y Noviembre y
los de libre de heladas son del mes de Mayo al mes de Octubre.
Pluviometria:

Precipitacion media en cada estacion (datos en ml.):

- Primavera: 39,80
- Verano: 19,60
- Otofo: 40,03
- Invierno: 36,10
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Se pueden distinguir dos periodos de lluvia, uno en Otofio y otro en
Abril y Mayo, existiendo una fuerte sequia en Verano, siendo esta la
estacion donde se producen mas tormentas.

2.2.4 Geologia, Geomorfologia y Vegetacion:

Geologia

Geologicamente se encuentra representada por diferentes clases que
vienen expresadas en la hoja 561 del mapa geoldégico de Espafia, las
diferentes unidades geoldégicas que se encuentran en la zona de
estudio son las siguientes:

Terciario dividido a su vez en 6 unidades y Cuaternario dividido a su
vez en 9 unidades. En las primeras seis unidades hay un claro
predominio de los yesos sobre las arcillas y las siguientes ocurre

todo lo contrario .

Geomorfologia
En este apartado de describe el relieve desde un punto de vista

estatico existiendo las siguientes formas:

. Formas fluviales
. Formas de ladera
. Formas Karsticas
. Formas poligénicas

Vegetacion

La zona de Loranca de Tajufia se encuentra dentro de la serie de
vegetacion de tipo mesomediterraneas de los encihares y concretamente
a la serie castellano-aragonesa seca bas6fila de la encina.

Respecto a la vegetacion que circunda el Rio Tajufia, la vegetacion de
ribera corresponderia segun el tramo mas cercano del rio de Loranca
de Tajufia a un mosaico dendriforme de cultivos agricolas y galeria
arborea mixta compuesta por una alameda higrofila de sauces blancos

y chopos.

Actualmente el estado de las formaciones vegetas en lineas generales
es deficiente puesto han estado sometidas a extracciones y agresiones
de gran envergadura, se ha reducido la vegetaciéon natural y lo mas
comiun es encontrar paisajes vegetales compuestos por formaciones

herbadceas y arbustivas con algun pie arbdéreo aislado.
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2.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA.

Se

recogen a continuacion los aspectos urbanisticos con mayor incidencia

en el proceso de planeamiento que se acomete, y que pueden resumirse en:

Poblacioén

Economia

2.3.1 Poblacién:

Loranca de Tajufia se incluye dentro de las pequefias areas de
densidades bajas de la provincia de Guadalajara e inmersa
geograficamente y de forma general en la zona denominada “Alcarria”.
La poblacién de este municipio sufrido una fuerte disminuciéon en la
década de los afios 60 debido a la emigracion, actualmente se va
recuperando progresivamente y a partir de la década de los 90 ha sido
de 278 habitantes en 1993 a 350 habitantes en el afio 2001.
Actualmente la densidad de la poblacién es baja y tiene 9,4 Hab./Km=Z,
que estd por debajo de 1la media provincial y de la comunidad

auténoma.

Hay que destacar que aunque la poblacién de este municipio es baja,
esta se ve iIncrementada notablemente en los periodos vacacionales y
fines de semana, ya que debido a la proximidad de Madrid existe una
fuerte presion urbanistica para urbanizaciones de 22 residencia.

Referente al nivel de instruccién, éste es bajo, sobre todo la

poblaciéon con mas edad.

2.3.2 Economia:

En cuanto a la dedicacidon de la poblacidon, al estar inmersos en la
Vega del Tajufia, mantiene actividades propias del sector primario
(rama ganadera, forestal y agricola), aunque es predecible un cambio
de expectativas a favor de los sectores industriales y terciarios.

El indice de paro en Loranca de Tajufia esta en torno al 1,6% de la
poblacion que es inferior al de la capital e inferior al de la

Comunidad Auténoma.

Los niveles de renta disponibles por habitantes en euros se
encuentran entre 7.813 y 9.015 €, que es igual a la capital de la

provincia y superior al de la Comunidad Auténoma.
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Industrias y servicios

Desglosando los sectores agrupados por empresas segun el 1.A_E. son

los siguientes:

N© DE EMPRESAS 1999
Ind. Manufactureras 1
Inst. Financieras, seguros
servicios !
Actividades comerciales 1
mayoristas
Otros comercios al por mayor
industrial °
Actividades comerciales
minoristas 8
Actividades comerciales resto 1

Destacan dentro de estas empresas, una de ellas, dedicada a Ila
produccién y distribucién de aceites y varias pequefias empresas

dedicadas a materiales y maquinaria de construccion.

Agricultura y ganaderia

En esta zona la agricultura y la ganaderia son de especial importancia
debido a la bondad de sus tierras, la mayor parte de estas tierras
estan dedicadas a la agricultura sobre todo a regadio, por la

proximidad del Rio Tajufia.

Respecto a la ganaderia predomina el ganado ovino, caprino, porcino y

también existe una granja de avestruces .

2.4 LA EDIFICACION

2.4.1 Vivienda y familia:

Actualmente existen dos nucleos diferenciados de poblacién, uno
dedicado a vivienda permanente y a cierta ocupacion estacional,
situada dentro del nucleo urbano antiguo (pueblo) y otra de caracter
estacional y de 22 vresidencia en las urbanizaciones existentes,

incluidas dentro del término municipal.
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2.4.2 Estado actual:

Las viviendas presentan, en general, buen estado de conservacion,
siendo numerosas las que se han acondicionado con pequefias obras de

reforma en los Ultimos afios.

2.4.3 Tipologias, materiales y alturas:

Predomina la manzana cerrada con patios de parcela y doble crujia vy,
en edificios recientes, la edificacioéon aislada, en dos alturas.

Los materiales constructivos predominantes en la edificacion
tradicional corresponden a mamposteria y Tfabrica de ladrillo. Las
construcciones modernas son de Tfabrica de ladrillo, con cubierta
ondulada o teja arabe.

Todas las viviendas en edificacion tradicional tienen cubierta de teja

arabe, predominando asi mismo la carpinteria de madera.

2.4.4 Valores estéticos:

Como edificios representativos cabe destacar 1la Iglesia de San Pedro
Apostol, la Ermita de San Roque, y la Torre del Reloj.

2.5 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Formativo: Escuelas

Cultural: Casa de Cultura (en construccién), Centro Social
Comercial: Panaderia, Carniceria, Comercio Diario, Bar

Asistencial y sanitario: Farmacia, Consultorio Médico

Religioso: Iglesia Parroquial, Ermita

Deportivo: Frontén

Administrativo: Ayuntamiento y Juzgado, Correos, Teléfono, Autobus,

Recogida de Basuras y Cementerio.

2.6 SERVICIOS URBANOS.

2.6.1 Pavimentacion:

El estado actual de la pavimentacién en el casco urbano es total,
excepto en la zona de residencial urbano extensivo que debe ser
asfaltada en su mayoria. Las urbanizaciones ya ejecutadas se
encuentran completamente pavimentadas, existiendo ahora dos
urbanizaciones el Sector 7-1 y 7-11 en fase de ejecucion,

encontrandose el sector 7-11 muy avanzada.

2.6.2 Abastecimiento y distribucién de agua:

Loranca de Tajufia al igual que el resto de los pueblos del Sur de la
provincia reciben suministro de agua potable a través de Ila
Mancomunidad de aguas Almoguera-Mondejar actualmente Mancomunidad del

Tajufa.

10
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Independiementemente de esto el pueblo recibe agua de manantiales
propios, siendo este municipio uno de los mas ricos en agua de la
provincia.
La distribucidon se efectla desde el depésito por gravedad a todas las
viviendas por tuberias de @ 50,60 y 80 mm. que se encuentran en la
misma zanja del alcantarillado pasa en un plano mas elevado para
evitar la contaminacién de las aguas.
Conectadas a la red se encuentran una serie de bocas de riego situadas
estratégicamente y fuentes publicas.
La mayoria de las urbanizaciones reciben agua de un depdsito creado a
tal efecto por la Mancomunidad de Aguas del Tajufia, que bombea a su
vez agua a los depdsitos propios de cada urbanizacion.
El trazado de la red de la distribucion de agua se recoge en la

documentacion grafica que se adjunta.

2.6.3 Red de alcantarillado:
La red de alcantarillado de Loranca de Tajufia da servicio a la casi

totalidad de las viviendas correspondientes al casco urbano.

Las aguas residuales y de lluvia son recogidas por tubulares de @ 30,
40 y 50 cm. Y sumideros, y son evacuadas por un colector general, al
Rio Tajufia, se prevé la construccion de una depuradora de aguas.

Las urbanizaciones del sector 7-11 y del sector 6 disponen de
depuradoras propias, el sector 7-1 dispone debido a su baja densidad
de fosas sépticas individuales.

La red dispone de pozos de registro, sumideros y camaras de descarga.
El estado actual de conservacion de la red de alcantarillado es bueno,
su trazado queda reflejado en el plano correspondiente de la
documentacién grafica que se acompafa.

2.6.4 Red de energia eléctrica y alumbrado publico:

La energia eléctrica a Loranca de Tajufia es suministrada por dos
Compafitas Eléctricas UNION FENOSA, para el casco urbano e
HIDROELECTRICA EL CARMEN para las urbanizaciones, mediante varias
lineas que proceden de subestaciones.

La red de baja es aérea, excepto en las urbanizaciones que se
encuentra enterrada.

El alumbrado publico se realiza mediante luminarias y farolas adosadas
a las fachadas de las casas en el casco urbano y farolas exentas en
las urbanizaciones.

El centro de transformacion se encuentra localizado en la

documentacién grafica que se acompafia.

11
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2.7 ESTRUCTURA URBANA.

ElI ndcleo urbano de Loranca de Tajufia se divide en dos grandes zonas,
una lo que es actualmente el pueblo junto a la vega del Rio Tajufa
apoyado en sus laderas y otro ndcleo urbano de urbanizaciones que se
encuentra ubicado en las alcarrias o paramos.

El ndcleo urbano del pueblo se articula entorno a la plaza mayor donde
se encuentra situada la Iglesia Parroquial y el Ayuntamiento, bajando en
ladera de media pendiente hasta la carretera que es paralela al rio
Tajufa .

Por otra parte las urbanizaciones se encuentran articuladas a través de

la carretera GU-206, estando comunicadas entre si mediante vias de uniodn

para dar continuidad a la trama urbana.

Guadalajara / Enero / 2004

EL ARQUITECTO

POR EL AYUNTAMIENTO DE
LORANCA DE TAJUNA
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TITULO 1. CAPITULO 1

NORMAS DE CARACTER GENERAL

Seccioén Primera:

Objeto y naturaleza del POM. Ambito. Efectos. Fuera de Ordenacioén

ARTICULO 1. OBJETO Y NATURALEZA JURIDICA DEL POM

El objeto de este Plan de Ordenacién Municipal es la organizacioén
urbanistica del Municipio de Loranca de Tajufia, como documento
complementario a la legislacion estatal y autonémica de caracter
urbanistico de acuerdo a lo determinado en la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ya que se
cumple el articulo 24.5 de la mencionada Ley.

El Plan de Ordenacién sera ejecutivo una vez publicada su aprobacion
definitiva.

El desarrollo del Plan y las previsiones que contiene, puede contemplar
la redaccion y aprobacion de Planes Parciales, Estudios de Detalle,
Proyectos de urbanizacién, Proyectos de Parcelacion, Proyectos de
Compensacion, Planes Especiales, Programas de Actuacién y Proyectos de
Expropiacion en los distintos tipos de suelo, sectores y unidades que se

establecen en el propio Plan.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION.
Desde la publicacion de loa aprobacién definitiva, este Plan de
Ordenacién regira en todo el Término Municipal de Loranca de Tajufia.
Desde el momento de su aplicacién el presente Plan de Ordenacidén deroga
y sustituye a las Normas Subsidiarias vigentes hasta la fecha. Los
Planes parciales aprobados en virtud del planeamiento anterior quedan

recogidos integramente por este.

ARTICULO 3. EFECTOS DEL PLAN DE ORDENACION.
Tanto los particulares como la Administracién, quedan obligados al
cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en
la legislaciéon urbanistica aplicable y en los Planes, Programas de
Actuacion Urbanistica, Estudios de Detalle, Proyectos, Normas vy

Ordenanzas, aprobadas con arreglo a la misma.

ARTICULO 4. EDIFICIOS E INSTALACIONES EXISTENTES. FUERA DE ORDENACION.

1. La disconformidad con las determinaciones del presente POM producira

la calificacion de “Fuera de Ordenacion” Unica y exclusivamente en el

caso de edificios e instalaciones existentes en el momento de la

aprobacién definitiva del Plan concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Ocupen totalmente o parcialmente suelos destinados a viario,

espacios libres o equipamientos publicos, salvo que el POM o

el planeamiento que lo desarrolla expresen su compatibilidad

de lo existente con la nueva ordenacion.
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b) Hayan sido calificados expresamente como “ Fuera de
Ordenacién” en este POM o en el planeamiento que lo
desarrolle.

c) Estén destinados a usos incompatibles con los previstos por el
planeamiento o que vulneren las normas sobre seguridad o
calidad ambiental establecidas por la normativa de aplicacioén.

2. Los inmuebles catalogados por este Plan con algin tipo de proteccion
no les es de aplicacion la calificacion de “Fuera de Ordenacion™.

3. La calificacion de fuera de ordenacion Illevard aparejada la
prohibicidon de realizar obras de consolidacién y mejoras que incrementen
el valor del inmueble, a excepcidén de las siguientes:

a) De reparaciéon y mantenimiento exigidas por la higiene, la
seguridad, el ornato, o la conservacién del inmueble.

b) Obras destinadas expresamente a subsanar la situacion de fuera
de ordenacion.

4. La aplicacién del régimen de Fuera de Ordenacion en ningln caso sera

indemnizable.

Seccién Segunda:

Documentos del Plan de Ordenacién. Interpretacién del Plan. Cédulas,

Informaciones y Consultas Urbanisticas.

ARTICULO 5. DOCUMENTOS QUE CONSTITUYEN EL PLAN DE ORDENACION
Este Plan de Ordenacidon Municipal se constituye por los siguientes

documentos:

a) Informacion urbanistica y planos de informacion.

b) Memoria del Diagndstico, Criterios y objetivos iniciales.

Memoria justificativa de la ordenacion.

c) Planos Generales de Ordenacidén Urbanistica.

d) Planos de detalle de la Ordenacién Urbanistica.

e) Normas Urbanisticas:

f) Estudio Econdémico - financiero.

g) Catalogo de la Edificacion de Interés a Proteger.

ARTICULO 6. INTERPRETACION DEL PLAN DE ORDENACION, CONTRADICCIONES ENTRE LA
DOCUMENTACION DEL PLAN DE ORDENACION
Para la interpretacién y resolucién de posibles contradicciones de las
determinaciones del POM, se seguiran los siguientes criterios:

a) La intencionalidad de las Normas de este Plan se interpretaran
atendiendo al contenido, finalidades y objetivos definidos en
la Memoria. En caso de discrepancia entre los documentos
graficos y escritos, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo.

b) En caso de discrepancia entre documentos graficos, tendra
primacia el de mayor escala sobre el de menor escala, salvo

que del texto se desprendiera lo contrario.
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c) Cada uno de los documentos del Plan predomina sobre los demas
en lo que respecta a sus contenidos especificos definidos en
el articulo 5 de estas Normas.

d) En las interpretaciones del Plan prevaleceran como criterios
mas validos y deseables los siguientes: el equilibrio entre
aprovechamientos urbanisticos y equipamientos urbanos, el
menor deterioro del ambiente natural, el paisaje y la imagen
urbana, el interés mas general de la comunidad.

e) El pleno del Ayuntamiento serd el 6rgano municipal competente
para resolver sobre las dudas e interpretaciones posibles que

se planteen en la aplicacion del Plan.

ARTICULO 7. CEDULAS, INFORMACIONES Y CONSULTAS URBANISTICAS
La cédula urbanistica constituye el documento publico administrativo por
el que se acredita el régimen legal aplicable a una finca, unidad de
ejecucion o sector incluido dentro del término municipal.
Para solicitar Cédula urbanistica no es necesario acreditar interés
legitimo alguno. Se realizard mediante instancia en la que conste los
datos personales del solicitante y la identificacién inequivoca de la
finca.
La expedicion de la Cédula se realizard en un plazo madximo de un mes
desde la fecha de presentacion de la instancia de solicitud.
Igualmente a solicitud de los interesados el Ayuntamiento sefialara
individualmente las alineaciones y rasantes que estén fijadas por el

planeamiento vigente.

Seccion Tercera:

Vigencia y Modificaciones del POM:

ARTICULO 8. VIGENCIA TEMPORAL.
ElI POM tendra vigencia indefinida. La alteracidon o sustitucion de todos
o algunos de sus documentos, se hara mediante la revision o modificacion
de los mismos, siguiendo los supuestos que la legislacion y el propio
Plan establecen.
Solamente el Programa de Actuaciéon habra de revisarse obligatoriamente

cada cuatro afos.

ARTICULO 9. MODIFICACIONES Y SUPUESTOS DE REVISION DEL POM

Las modificaciones que puedan existir sobre las determinaciones del Plan
de Ordenacidén, no podran afectar a la Estructura General del Territorio, del
nucleo urbano, sus Sistemas Generales o los parametros que regulan la densidad
de aprovechamiento de los terrenos incluidos en un Poligono o Unidad de

Ejecucion.
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TITULO 1. CAPITULO 1I1.
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 10. CONCEPTO DE REGIMEN URBANISTICO.
1. Segun se determina en él A° 49 de la LOTAU “ La clasificacion y en su
caso, la calificaciéon urbanistica del suelo vinculan los terrenos y las
construcciones o edificaciones a los correspondientes destinos y usos y
definen la funcién social de los mismos, delimitando el contenido del
derecho de propiedad.”
2. Derechos y deberes de los propietarios:
Se contemplan en los articulos 50 y 51 de la LOTAU

ARTICULO 11. CLASIFICACION DEL SUELO
El suelo del término municipal se clasificarid en las siguientes clases:
e Suelo urbano. S.U.
e Suelo Urbanizable programado S.P.

e Suelo RUGstico. S.R.

ARTICULO 12. SUELO URBANO

Constituye el suelo urbano los terrenos que al amparo del articulo 45 de
la LOTAU se delimitan en los planos de ordenacidon. Para su edificacion
deberan contar con la condicién de solar, es decir, contar con los
servicios urbanisticos, excepto en los casos que la urbanizaciéon y la
edificacion sean simultaneas.

La ejecucion de este suelo se contempla en la Normativa especifica del
Titulo 11, Capitulo I de estas normas.

ARTICULO 13. SUELO URBANIZABLE
Constituye el suelo urbanizable los terrenos definidos en la
documentacién gréafica de acuerdo con el articulo 46 de la LOTAU. Este
tipo de suelo puede ser objeto de transformaciéon, mediante su
urbanizaciéon, paso previo o simultaneo al acto de edificar e
independientemente de los demas deberes que esta sujeto.
La ejecucidon de este suelo estara sujeta a lo determinado en el Titulo

11, Capitulo Il de estas normas.

ARTICULO 14. SUELO RUSTICO

Son los definidos en la documentaciéon grafica que complementa este
documento de acuerdo a lo establecido en el articulo 47 de la LOTAU.
Distinguimos dos tipos de suelo: Suelo RUstico de Reserva (S.R.R)y
Suelo no urbanizable de especial proteccién con todas sus categorias
(S-R.P.).

La utilizacion de este suelo se regira por lo establecido en las normas
particulares contempladas en el Capitulo 111 del Titulo 11, de estas

normas.
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ARTICULO 15. LOS SISTEMAS GENERALES
En el desarrollo del planeamiento se han considerado los Sistemas
Generales como aquellas infraestructuras no adscritas a ningun poligono
y que, sin embargo, son necesarias para la interrelacidon entre todas

ellas.

ARTICUO 16. DEFINICIONES DE TERMINOS INCLUIDOS EN LA NORMATIVA
Para una mejor interpretacién de las Normas, a la hora de su aplicacion
practica, daremos una definiciéon, el concepto y contenido real de los:
Instrumentos, Edificaciones, Parametros o Indicadores y obligaciones,
mas utilizados. Dichas definiciones no pueden tener un valor universal y

s6lo pretenden servir de orientacion a los usuarios de estas Normas.

1- Ambitos de ordenacion especial

Areas de Suelo que, independientemente de su calificacidn, presentan
caracteristicas o problematicas que exigen para su tratamiento una de
las modalidades de Planes Especiales descritos por la LOTAU y en el

Capitulo IX del Reglamento de Planeamiento.

2- Aprovechamiento real

La cantidad de m2 de construccién no destinadas a dotaciones publicas,
cuya materializacion permite o exige el planeamiento en una superficie
dada, o , en su caso un solar, una parcela o una unidad ristica apta

para la edificacion.

3- Aprovechamiento tipo
La edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los
terrenos comprendidos en una misma area de reparto o ambito espacial de

referencia .

4- Aprovechamiento privativo

La cantidad de m2 edificables que expresa el contenido urbanistico
lucrativo a que tiene derecho el propietario de un solar, una parcela o
una unidad rustica apta para la edificacion, cumpliendo los deberes
legales y sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
corresponda. El aprovechamiento privativo es el porcentaje del

aprovechamiento tipo que para cada caso determina esta Ley.

5- Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion
Sera el resultado de referir a la superficie del terreno, el 90% del

aprovechamiento tipo del Area de reparto en que se encuentre.

6- Aprovechamiento urbanistico lucrativo
Es aquel que es susceptible de generar beneficio econdmico a su titular

en el mercado inmobiliario.
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7- Area de reparto

Son los ambitos territoriales que incluyen la totalidad del suelo urbano
y urbanizable programado para la distribucién de cargas y beneficios.
Cada area de reparto define un aprovechamiento tipo, expresado en metros
cuadrados construibles del uso y tipologia edificatoria caracteristica
por cada metro cuadrado de suelo de su area de reparto respectiva. Los
sectores del Suelo Urbanizable de un mismo cuatrienio, constituyen por

si mismos un Area de Reparto.

8- Coeficiente de homogeneidad entre usos
Es la ponderaciéon relativa de un uso, en relacidén con el uso y tipologia
caracteristica de un Area de Reparto, tomado como unidad.

9- Coeficiente de zona entre localizaciones.

Son coeficientes que homogeneizan Valores de Suelo por razén de posicion

10- Coeficiente de ocupacion.

Es la relacion maxima, expresada en términos porcentuales, entre la
superficie que puede ser ocupada en planta por la edificacién, y la
superficie total de la parcela o terreno.

11-Dimensiones maximas y minimas de fachada y parcela minima.

Estas dimensiones se fijan para mantener la escala urbana de las calles
consecuencia de las dimensiones de la parcelacién y de la edificacion
original. Ambas dimensiones acotan, por arriba y por abajo, el tamafio de
las arquitecturas entre medianerias o divisiones verticales en fachada,
de la composicioén.

Con 1los mismos objetivos, se Tija le Parcela minima que sera de
aplicacion en los casos de division o parcelacion de fincas de mayores
dimensiones.

Las anteriores puntualizaciones seran de aplicacion general, a excepcion
de aquellos casos de fincas hoy existentes en Suelo Urbano, cuyas
dimensiones sean inferiores a las necesarias para cada zona y no exista
la posibilidad de unién con finca colindante.

Cuando se solicite licencia para la edificacion una finca de dimensiones
inferiores a las citadas como minimas, se presentarda documentacion
catastral y técnica en la que se demuestren las caracteristicas de dicha

finca.

12- Edificabilidad.
Es el parametro que define la cuantia de la edificacién que el Plan
General, o los planes que lo desarrollen, se atribuyen a una parcela o
terreno, configurando el valor de su derecho a edificar.
La edificabilidad puede ser limitada:
a) Directamente, estableciendo un valor madximo fijo del indice de
edificabilidad.
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b) Indirectamente, a través de las condiciones de la edificacion
determinados en las Normas Urbanisticas, especificas de cada

clase de suelo.

13-Estudio de detalle.
Instrumento complementario de la ordenacidén urbana, que esta basada en
otra Tfigura superior de planeamiento y se refiere a detalles de

alineaciones, rasantes y ordenacién de volUmenes.

14-Dotaciones de caracter publico o privado.

La Ley del Suelo, sefiala como una de las determinaciones de los Planes
Generales el sefalamiento del caracter publico y privado de las
dotaciones, de espacios libres y =zonas verdes, zonas deportivas y
emplazamientos de templos, centros docentes, asistenciales y sanitarios
y otros servicios de interés social. En el sistema general de espacios
libres destinados a parques y zonas verdes publicos el minimo serd de
cinco metros cuadrados por habitante.

En cuanto a los sistemas locales que se proyecten en los Planes
Parciales, se reflejara el caracter publico o privado de las dotaciones,
con observancia en su caso de los minimos publicos requeridos. El ANEXO
al Reglamento de Planeamiento (Reservas de Suelo para Dotaciones en
Planes Parciales) especifica en determinadas dotaciones estos minimos de
caracter publico.

15- Normas urbanisticas.
Disposiciones aprobadas que regulan el régimen juridico y las facultades
de la propiedad del suelo en el término municipal. Sus dos
“caracteristicas” mas definitorias son:
a) Atienden los aspectos generales o detallados de:
= Régimen urbanistico del Suelo
= Usos del Suelo
= Edificacién de las zonas ordenadas o susceptibles de
ello
= Régimen de Protecciones
= Planeamiento de Desarrollo derivados del Plan General
= Sistemas normativizados de actuacion
= Otras obligaciones derivadas del Plan
b) Se refieren a localizaciones muy concretas sefialadas en el
Plan.

16- Ordenanzas:
Condiciones detalladas que regulan la edificacion, o cualquier otra
actividad sometida a licencia. Se distinguen de las Normas por las
siguientes “caracteristicas”:
a) Regulan los aspectos mas particulares y detallados de:
* Tramitacion de autorizaciones y licencias

= Desarrollo del Planeamiento
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= Limitaciones y Protecciones referentes a los Usos
= Higiene y Seguridad
= Estética
= Detalles constructivos
b) Su aplicacidn no necesita especificamente referencia espacial;
pueden ser de ambito municipal total y pueden ser exigidas en todos

los casos en los que sean congruentes.

17- Parcela.

Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En
funcion del destino urbanistico de los terrenos, una parcela podra ser:
rustica o con destino urbano.

Son parcelas rusticas las que se adscriben a explotaciones
agropecuarias, actividades extractivas, o a cualquier otro de los usos
admisibles en Suelo Rustico.

Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo edificables,
delimitados con el fin de hacer posible la ejecuciéon de la urbanizacioén
y edificacion, conferir autonomia a la edificacion por unidades
autoénomas de construccién, servir como marco de referencia a los indices
de densidad y aprovechamiento, y asegurar la unidad minima de
construccion. La parcela resultante del Planeamiento no sera

necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

18- Parcela minima

Es la establecida por el Planeamiento en base a las caracteristicas de
ordenaciéon y tipologias edificatorias previstas para una zona, por
considerar que las unidades que no reunan las condiciones de forma o
superficie marcadas como minimas, conduciran a soluciones urbanisticas

inadecuadas.

19-Plan Parcial
Instrumento de ordenacion del “Suelo Urbanizable” cuyo contenido fija no
s6lo dicha ordenacion, sino el sistema de actuacion y los plazos para su

realizacion.

20-Plan Especial

Es el instrumento previsto por 1la Ley para desarrollar Planes
Territoriales sin necesidad de aprobar en Plan General o para
desarrollar Planes Generales sin necesidad de aprobar un Plan Parcial.
El' objetivo de estos Planes Especiales podra ser: Implantar
infraestructuras béasicas, proteger conjuntos o0 nucleos historicos,
mejorar el medio urbano, rural o natural, conservar el paisaje y
cualesquiera finalidades analogas.

Se definen seis clases de estos Planes especiales, a los que se fijan
finalidades, determinaciones y documentos. Porque no deben sustituir a
los instrumentos de Ordenacion del Territorio, no podran clasificar

suelo.
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21-Proyecto de Urbanizacioén.

Conjunto de instrucciones, disefios, detalles constructivos, valoraciones
y prescripciones técnicas, necesarios para la realizacién de las obras
de infraestructuras viarias, sanitarias o de suministro, propias del

Suelo Urbano o del Suelo Urbanizable Programado.

22-Sistemas de Actuacion.
Procedimientos de gestién que regula la L.S. para la ejecucidon del

Planeamiento. Se distinguen los de Directa, Indirecta y Expropiacion.

23- Sistemas estructurales, generales y locales.

Los Planes Generales distinguen, como una de sus determinaciones mas
importantes, el Suelo destinado a los “Sistemas Generales” de
comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario, por estar al
servicio de toda la poblacion y sin perjuicio de la clasificacioén
urbanistica del Suelo. Por el contrario, los ‘“Sistemas locales”, son
aquellos que estan al servicio de la poblaciéon incluida en los barrios,
sectores o poligonos, aunque estos deban tener caracter complementario a
los del Sistema General.

24- Sector
Area de actuacidn urbanistica homogénea que debe ser objeto de

planeamiento conjunto. Sirve de limite a los Planes Parciales.

25-Solar

Son solares aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano, vy
definidas como aptas para la edificacion por el Planeamiento, que posean
los requisitos de urbanizacion establecidos en la Ley del Suelo, y
aquellos otros de caréacter complementario que determine el Plan en cuyo

ambito se encuentren.

26- Superficie edificable
Es la Superficie méxima total, expresado en m2. De edificacidén que puede
realizarse sobre el terreno, por aplicacién directa de las

determinaciones del Plan en este emplazamiento.

27-Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites de proyeccion sobre el terreno
del edificio. No podra ser superior al resultado de aplicar el
coeficiente de ocupacién sobre la superficie total de la parcela.

28- Transferencias de aprovechamiento

Constituye el procedimiento para ajustar las diferencias por exceso o
defecto entre los aprovechamientos susceptibles de apropiacién por los
particulares y el aprovechamiento real de la parcela de que se trate.

Estas transferencias son de aplicacion, con caracter general den las
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actuaciones asistematicas en Suelo Urbano, se realizan en el momento de
solicitar las correspondientes licencias de obra, todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en la Ley del Suelo para actuaciones
sistematicas.

29-Unidad de ejecucion.

1. Son conjuntos de Propiedades o partes de ellas, delimitadas
sobre la Ordenacién prevista y que conforman de alguna manera,
partes de dicha ordenacidén. Para la ejecucidén del Plan General
en Suelo Urbano se delimitan Unidades de Ejecuciéon con el
criterio de facilitar al maximo dicha ejecucién, en cuanto a
lo dispuesto en 1la ley para que se consiga la justa
distribucion de beneficios y cargas del Planeamiento vy
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de su
superficie.

2. El ambito territorial de las Unidades de Ejecucioén podra tener

caracter continuo o discontinuo.

30-Vivienda unifamiliar

Es la vivienda situada en parcela independiente como edificio aislado,
agrupado o adosado con otros, pero con entradas independientes desde la
calle.

31-Vivienda colectiva.
La vivienda colectiva o multifamiliar, es la que estad agrupada con otras

en edificios con acceso comdn.

32-Zona
Clase de suelo homogéneo a efectos de la tipologia de su edificacidon y
de sus usos caracteristicos. Es por esto la delimitacion espacial de la

regulacion de la misma por una Normativa especifica.

10
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TITULO 1. CAPITULO 111

DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

Seccidén Primera:

Instrumentos del Planeamiento y Ejecucion del P.O.M.

ARTICULO 17. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
De acuerdo con lo establecido en el articulo 110 de la LOTAU los
Programas de Actuacion Urbanizadora, “determinan y organizan la
actividad de ejecucién, fijando la forma de ésta”. Pueden abarcar una o
varias unidades de actuacion, con los siguientes objetivos:
a) Comunicar e integrar adecuadamente la urbanizacién con
las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios
publicos existentes.
b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas
en lo necesario para no disminuir sus niveles de calidad o
capacidad de servicio existentes o deseables.
¢c) Urbanizar completamente la wunidad o0 unidades de
actuacion, realizando las obras publicas necesarias segun
lo expresado anteriormente, con sujecion a unos plazos
determinados.
d) Obtener gratuitamente a favor de la Administracién las
infraestructuras, los suelos dotacionales publicos y el
aprovechamiento que exceda del susceptible de apropiacioén
por los propietarios de 1los terrenos. Este ultimo su

destino es el del patrimonio publico de suelo.

Por otra parte los P.A_U.:

a) Describiran las obras de urbanizacion a realizar y en
su caso las de edificacion con el grado de detalle, al
menos de anteproyecto.

b) Preveran el 1inicio de su ejecucién material dentro de
su primer afo de vigencia y la conclusién de la
urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio.

c) Determinaran un calendario de su desarrollo en
distintas fases, trabajos y gestiones que integran la
actuacion.

d) Aseguraran el cumplimiento de las previsiones mediante
crédito retenido con cargo al presupuesto de una
Administracion, cuando la actuacién sea por gestion
directa, y garantia, financiera o real, prestada y
mantenida por el adjudicatario seleccionado como
urbanizador, por un importe minimo del siete por ciento
del coste previsto de las obras de urbanizacién en el

caso de actuar por gestion indirecta.

11
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Los documentos que contendran los P.A_U.s seran los determinados en el
apartado 4 del Articulo 110 de la LOTAU.

ARTICULO 18. PLANES PARCIALES

Tienen por objeto la ordenacion detallada de sectores completos de suelo
urbanizable que no se hubiera establecido ya en los Planes de Ordenacion
Municipal y el complemento y la mejora de la establecida en estos, con
el objeto de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas, justificandose en las
directrices garantes del modelo territorial establecido en el
correspondiente Plan de Ordenacidn Municipal. Tal y como se determina en
el articulo 26 de la LOTAU.

Las determinaciones que contendran seran:

a) ElI trazado de la red de comunicaciones propias del
sector, detallando las alineaciones y rasantes y las
caracteristicas de su enlace con el sistema general de
comunicaciones, previsto en el P.O_M.

b) La divisiéon en zonas de ordenacién urbanistica,
seflalando los usos pormenorizados y ordenanzas
tipoldgicas.

c) La division en unidades de actuacién, sefialando para
las de urbanizacion, las condiciones objetivas vy
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la
puesta en servicio de cada una de ellas.

d) La fijacion de reservas para dotaciones publicas de
acuerdo a los estandares minimos establecidos en la
LOTAU.

e) La precision de las caracteristicas y el trazado de las
galerias y las redes de los servicios urbanisticos asi

como sus conexiones con las existentes.

ARTICULO 19. LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Seglin el articulo 28 de la LOTAU los Estudio de Detalle se formularan
para las areas y en los supuestos previstos en los restantes planes
municipales, debiendo comprender, como maximo, la manzana o unidad
urbana equivalente completa.
Tendran por objeto, la prevision o el reajuste, segun proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) La ordenacién de volumenes de acuerdo a las

especificaciones del plan correspondiente.

Los estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del suelo ni
aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas que
para su redaccién haya previsto el planeamiento aplicable.
Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero no podran reducir

la superficie de las previstas en el planeamiento aplicable.

12
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ARTICULO 20. LOS PLANES ESPECIALES
En funcién del articulo 29 de la LOTAU, podran formularse Planes
Especiales en desarrollo, complemento o mejora de 1los P.O.M. con
cualquiera de las siguientes finalidades:
a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional
b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, el paisaje o el medio rural.
c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitectonico.
d) Concretar el funcionamiento de las redes de
infraestructuras.
e) Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable
a la construccién o rehabilitacion de viviendas u otros
usos sociales sometidos a algun régimen de proteccioén
oficial o publica.
Con las mismas Tfinalidades sefialadas en el ndmero anterior, podran
formularse planes Especiales de Reforma interior para areas concretas de
suelo wurbano, debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacién de las que se sometan
al régimen de actuaciones de edificacion.
Los planes especiales deberan redactarse con el mismo grado de detalle y
contendran las mismas determinaciones que los iInstrumentos de
planeamiento que complementen o modifiquen.
El contenido de los Planes Especiales, debera ajustarse a lo dispuesto
en el articulo 30 de la LOTAU, y cuando se refieran a monumentos,
jardines, parques naturales o paisajes, sera necesaria la inclusion de
los mismos en el correspondiente catalogo, que se tramitara

simultaneamente con el plan que se trate.

ARTICULO 21. LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Los proyectos de urbanizacion tendran por objeto la transformacidon en
solares del suelo urbano obtenido por algin tipo de instrumento de
planeamiento.
Se ajustara a lo dispuesto en la LOTAU y vendran suscritos por técnicos
competentes y con visado colegial.
Los servicios minimos urbanos exigibles, son los de abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, comunicaciones, asi como las canalizaciones para las
redes de gas, pavimentacién y plantacién y acondicionamiento de zonas
verdes y de arbolado.
La dimensidén de las aceras serd la necesaria para alojar bajo ella todos
los servicios.
En los Pliegos de Condiciones, habra que fijar los plazos de realizacion
y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el

Ayuntamiento juzgue necesarias, para la realizacion de las obras,
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las pruebas y ensayos técnicos que se estimen

cumplimiento de la Ley 1/1994 de 24 de mayo de

Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en Castilla La Mancha.

Condiciones minimas de las obras de urbanizacioén:

1) Abastecimiento de aguas.

2)

Agua potable para usos domésticos con un minimo de
200 litros/habitante/dia. Agua para riego, piscinas
y otros usos dependiente de la ordenacidén. En
cualquier caso la dotacion minima por habitante
nunca sera inferior a 320 litros/dia

La red serd mallada en cualquier caso.

La presion minima a pie de parcela sera de 2 Kg/cm2
Sera preciso demostrar la disponibilidad de caudal
suficiente en la documentacion del proyecto de
urbanizacion.

La ubicacion de los contadores individuales se
realizar4& en TfTachada o cuarto accesible por las
personas encargadas del Ayuntamiento de este

servicio.

Evacuacién de aguas residuales:

Se exigird siempre una red de alcantarillado
unitaria o separativa, segun las caracteristicas de
la ordenaciodn.

Las aguas residuales verteran a colector publico

para su posterior tratamiento en la depuradora. En

suelo urbano y urbanizable se prohibe expresamente
la utilizacién de fosas sépticas.

Las condiciones minimas seran:

- Velocidad maxima de caudal punta: 3 m/sg.

- Velocidad maxima a caudal maximo de aguas de
lluvia: 5m/sg.

- Velocidad minima necesaria para evitar
sedimentaciones.

- Céamaras de descarga en cabeceras de 0,6 m® en los
casos estrictamente necesarios.

- Pozos de registro visitables en los cambios de
direccion y cada 50 m. en tramos rectos.

- El tipo de tuberia a emplear sera el que permita
conseguir la estanqueidad en todos los tramos,
utilizandose preferentemente tubos con junta
elastica y prohibiéndose las juntas mediante
corchetes de ladrillo.

- Diametro minimo de los colectores de 30 cm.

- El material sera el descrito por el Ayuntamiento.

14
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Todas las acometidas a parcelas contaran con un

registro en la acera para inspeccion y limpieza.

3) Suministro de Energia Eléctrica

El célculo se realizara de acuerdo a lo establecido
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, las
cargas minimas fijadas en la instruccién MI BT O 10
y el grado de electrificacion deseado para las
viviendas.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en
media y baja tensién seran obligatoriamente
subterréaneas.

Los centros de transformacidon deberan localizarse en
terrenos de propiedad privada y su exterior

armonizara con la zona donde se establezca.

4) Alumbrado Publico

El alumbrado publico debe formar un ambiente visual
nocturno adecuado a la actividad ciudadana,
potenciandola siempre que sea posible.

Se tendra en cuenta la normativa existente respecto

a este aspecto asi como las condiciones establecidas

por el Ayuntamiento.

Las instalaciones como minimo dispondran:

- Conductores en distribucidén trifasica, hasta el
ultimo punto de luz que satisfagan las normas
UNE.

- Soportes galvanizados, adecuadamente protegidos
de la corrosion.

- Luminarias cerradas con sistemas Opticos que
minimicen su envejecimiento.

- Lamparas de alta eficacia, larga vida media y
reducida depreciacion.

- Los materiales a utilizar deberéan estar
homologados.

- Las redes de distribucidn seran subterraneas.

- En cualquier caso, las instalaciones satisfaran
las exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes, asi como las indicaciones realizadas

por los servicios técnicos municipales.

5) Pavimentacion de vias

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas
técnicas de las capas de base y subbase y de la capa
de rodadura de las vias de circulacidén responderan a
las necesidades de los distintos tipos de calles en
relaciéon con la intensidad, velocidad y tonelaje del

transito previsto.

15



Plan de Ordenacion Municipal de Loranca de Tajufia (Guadalajara)

- En el casco antiguo predominarada el tratamiento con
materiales naturales como la piedra ya sea en
embaldosados o0 en adoquinados coexistiendo el
trafico rodado con el peatonal.

6) Plantaciones.

- En cualquier caso en los espacios libres, tanto de
caracter privado como publico y dependiendo de su
funcion se arbolara y tratara principalmente con
especies autéctonas de la zona o comarca donde se
enclava el municipio. Se tratara con una red de
riego definida en el proyecto.

7) Mobiliario Urbano.

Los proyectos de urbanizacidon, contendran un apartado
que incluya el mobiliario urbano de los espacios libres,
bancos, papeleras, juegos infantiles, fuentes, etc.) que
sea hecesario en funcidon de sus propias necesidades.

8) Telefonia y gas.

La documentacion del proyecto de urbanizacioén
contemplard la ejecucidon de las canalizaciones necesarias
para el tendido de teléfonos y de gas si existiese, de
acuerdo a las normas de las empresas suministradoras y la

Consejeria de Industria.

ARTICULO 22. PROYECTOS DE PARCELACION
Se considera la parcelaciéon urbanistica a toda division simultanea o
sucesiva de terrenos o fincas en dos o mas lotes, parcelas o fincas
nuevas independientes:

a) En suelo urbano o urbanizable, en todos los casos.

b) En suelo ridstico, cuando uno o varios de los lotes o fincas a
que de lugar sean susceptibles de actos de construcciéon o de
edificacion y dispongan o vayan a disponer de infraestructuras
o0 servicios colectivos innecesarios para las actividades a que
se refiere el numero 2 del articulo 54 de la LOTAU o, en todo
caso, de caracter especificamente urbano.

La indivisibilidad de fincas y parcelas se ajustard a lo determinado en
el articulo 90 de la LOTAU.
Contenido de los proyectos de parcelacion:

1) Memoria justificativa

2) Plano de estado actual a escala minima de 1:500 donde se
representen las fincas originarias registrables con las
edificaciones y arbolado existente.

3) Plano de la parcelacidon propuesta a escala minima 1:500 en la
que aparezca las fincas o parcelas resultantes, con las
acotaciones necesarias para su reconocimiento formal.

4) Propuesta de Cédula Urbanistica para aplicar a todas o cada
una de las parcelas o fincas resultantes de la parcelacion.

16
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Toda division de parcelas, debera contar con la preceptiva licencia de

parcelacioén.

ARTICULO 23. PROYECTOS DE EDIFICACION
El proyecto arquitectdénico tiene por objeto definir las condiciones y
detalles para 1la ejecucion de la edificacion, determinando sus
caracteristicas fisicas, los materiales que lo forman, las instalaciones
que posee, los calculos necesarios para su resistencia y funcionamiento,
asi como los costes de todos estos extremos.
Los podemos clasificar segun las obras a realizar:

1) Obras de restauracion. Restitucion total o parcial de un
edificio, incluso reposicién o reproduccidon de sus condiciones
originales. EL uso puede ser modificado.

2) Obras de conservacion o mantenimiento. Restablecer Ilas
condiciones de salubridad, seguridad y ornato, sin alterar su
estructura o distribucién.

3) Obras de consolidacidon o reparacion. Afianzan, refuerzan o
sustituyen los elementos dafiados para asegurar la estabilidad
del edificio.

4) Obras de acondicionamiento. Mejoran Qlas condiciones de
habitabilidad de un edificio o parte de él.

5) Obras de reestructuracion. Afectan a los elementos
estructurales del edificio.

6) Obras de nueva edificacion. A su vez se puede dividir

a) Obras de nueva planta. Son las de nueva construccion.

b) Obras de reconstruccion. Es la reedificacién de un
edificio o parte de él, reproduciendo sus cualidades
morfoloégicas.

c) Obras de ampliacion. Incrementan el volumen vya
existente.

7) Obras de demolicidén. Hacen desaparecer lo existente total o
parcial. Para su tramitacion cuando no se trate de una orden
de ejecucién, su autorizacidon estara supeditada a la
tramitacion y aprobacion simultanea del proyecto basico de la
nueva edificacion.

8) Obras complementarias. Son las obras de explanacion,
cerramiento, o acondicionamiento del terreno.

9) Obras provisionales. Son las de utilizaciéon transitoria que
deban ser objeto de [licencia independiente de [la obra
principal. Comprenden obras como instalaciones de maquinaria
auxiliar, cerramientos de obra, andamiajes, gruas, etc.

10) Obras en edificios catalogados. Su actuacién se determina en

las fichas de caracteristicas pormenorizadas de cada uno.
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Seccién Segunda: Instrumentos de Gestiodn.

ARTICULO 24. DETERMINACION DE LA GESTION DE ACTUACION
Para la ejecucion del Plan de Ordenacién y de su planeamiento de
desarrollo y de acuerdo a las determinaciones del mismo para las
distintas unidades de ejecuciodn, se actuard de acuerdo a lo dispuesto en
la Ley 2/1.998, de 4 de junio, de ordenacidén del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla - La Mancha.
La determinacion de la forma de gestidon, cuando no venga fijado por el
planeamiento, se realizara en el momento de la delimitacion de la Unidad

de Ejecucion.

ARTICULO 25. ACTIVIDAD DE EJECUCION DEL POM

La ejecucién del POM se efectuara:

1. Mediante actuaciones urbanizadoras y de obras publicas ordinarias,
en los términos previstos en los articulos 99 y 100 de la LOTAU. La
ejecucion de las Unidades de Ejecucién delimitadas por el POM o que
se determinen posteriormente, asi como los diferentes sectores de
suelo urbanizable, se efectuard mediante actuaciones urbanizadoras.

2. Mediante actuaciones edificatorias, definidas en el articulo 102.1
de la LOTAU, se ejecutaran aquellas que tienen por objeto un dnico
solar o parcela para su edificacion, con previa o simultanea

ejecucion de las obras de urbanizacidén precisas.

ARTICULO 26. PRINCIPIOS GENERALES DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION

El desarrollo de la actividad de ejecucidn requerira la aprobacion:

a) De la ordenacidén urbanistica pormenorizada en funcidon de la clase de
suelo de que se trate.

b) Del programa de Actuacidén Urbanizadora, en el supuesto de ejecucion
mediante actuaciones urbanizadoras, con excepcién de actuaciones que
deban realizarse en ejecucidén de Proyectos de Singular Interés y las
que se desarrollen en régimen de obras publicas ordinarias.

c) Del Proyecto de Urbanizacion, salvo en el supuesto de ejecucidn por
actuaciones edificatorias que, por la escasa entidad de las obras de
urbanizacién a ejecutar para la calificacion de los terrenos como

solar, puedan éstas integrarse en el Proyecto de Edificacion.

ARTICULO 27. SISTEMA DE EXPROPIACION
La ejecucion del POM podra efectuarse mediante expropiacion en los
supuestos previstos en la Ley 2/1.998, de 4 de junio, de Ordenacion del

Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla - La Mancha.

ARTICULO 28. REPARCELACIONES
1) Se entiende por reparcelacion la operaciéon urbanistica consistente
en la agrupacion de fincas o parcelas existentes en el ambito de una
unidad de actuacion, delimitada para la ejecucidon del planeamiento

urbanistico, para su nueva divisioén ajustada a éste, con
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adjudicacion de las nuevas parcelas o fincas a los interesados, en
proporcidén a sus respectivos derechos.

La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas de la ordenacidon urbanistica, regularizar las
fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificaciodn
y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el
aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento y los terrenos
destinados a dotaciones.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacién, quedaran
suspendidas, sin necesidad de declaracién previa, la concesiéon de
licencias de edificacion y parcelacion en el ambito de la Unidad de
Ejecucion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo de

aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

ARTICULO 29. UNIDADES DE EJECUCION

D

2)

3)

4)

5)

Constituyen Unidades de Ejecucidén las areas delimitadas con arreglo
a lo previsto en este Plan de Ordenacion Municipal y en la
legislacion urbanistica, a efectos de llevar a cabo la distribucioén
equitativa de derechos y cargas urbanisticas, realizar las cesiones
previstas por la Ley y el planeamiento y ejecutar la urbanizacion
correspondiente a la totalidad de su ambito.

La ejecucion del Plan de Ordenacion Municipal y el planeamiento que
lo desarrolle se realizarid mediante las Unidades de Ejecucidon que se
delimiten dentro de cada Area de Reparto, salvo en los supuestos de
Actuaciones Asistematicas y cuando se trate de ejecutar directamente
los Sistemas Generales o alguno de sus elementos, o se trate de
ejecucidon de Proyectos de Singular Interés o de actuacidén en régimen
de obras publicas ordinarias.

La delimitacion de Unidades de Ejecucidon no previstas en este POM,
ni en los planes que lo desarrollen y la modificacién de las
incluidas en el planeamiento, se llevara a cabo con arreglo a lo
previsto en la Ley del Suelo y 38 del Reglamento de Gestiodn.

Las Unidades de Ejecucidon podran tener caracter continuo o
discontinuo y se delimitaran de forma tal que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesidén, equidistribucién y
urbanizacién de la totalidad de su superficie.

Cuando en Suelo Urbano no pueda delimitarse una Unidad de Ejecucioén
que permita el cumplimiento conjunto de los deberes a que se refiere
el ndmero anterior, podran excluirse de la misma los terrenos, tanto
con aprovechamiento lucrativo como dotaciones locales, que resulten
necesarios. A los terrenos excluidos para las actuaciones

asistematicas.

ARTICULO 30. ACTUACIONES ASISTEMATICAS

D

Se consideran asistematicas las actuaciones de urbanizacién o
edificacion en Suelo Urbano que se desarrollen fuera de unidades de

ejecucidén. Las actuaciones asistematicas podran efectuarse, segln
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proceda, bien mediante actuaciones edificatorias o bien mediante
obras publicas ordinarias.

Los ajustes entre el aprovechamiento real permitido en cada parcela
y el susceptible de apropiacion que, en su caso, resulten
necesarios, podréan realizarse mediante transferencias de
aprovechamiento o cesion al Ayuntamiento de terrenos afectos a
sistemas generales, o dotaciones locales no incluidas en Unidades de
Ejecucion. En todo caso, se llevaran a cabo con arreglo a lo
previsto en la Ley del Suelo.

ARTICULO 31. TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

D

2)

3)

4)

5)

6)

Los aprovechamientos urbanisticos podran transferirse Uunicamente
entre propietarios de suelo o entre éstos y el Ayuntamiento.

La transferencia de aprovechamientos urbanisticos entre propietarios
de suelo podra realizarse Unicamente con ocasion de la ejecucién de
actuaciones asistematicas.

Excepcionalmente los propietarios de suelo cuyo aprovechamiento real
resulte superior al patrimonializable, podran adquirir con
anterioridad a la ejecucion de actuaciones asistematicas los
aprovechamientos necesarios para materializar la totalidad del
aprovechamiento atribuido por el planeamiento a su terreno.

Las transferencias de aprovechamiento previstas en el apartado
anterior precisaran, en todo caso, autorizacion municipal. A estos
efectos, los propietarios interesados presentaran en el Ayuntamiento
la siguiente documentacion:

a) Instancia justificando la necesidad de la transferencia

b) Identificacion de los terrenos deficitarios a los que se
pretenda transferir el aprovechamiento y acreditacion de la
titularidad de los mismos.

c) ldentificacion de los terrenos excedentarios cuyo
aprovechamiento se pretenda adquirir, con indicacién del
titular de los mismos y cuantificacion de los aprovechamientos
a transferir. La cuantificacion de los aprovechamientos se
realizard teniendo en cuenta los usos aplicables en las
parcelas de procedencia y destino y realizando la oportuna
homogeneizacion.

d) Compromiso de enajenacion por parte del titular de los
terrenos cuyo aprovechamiento haya de transferirse.

e) Compromiso de vinculacion del aprovechamiento a los terrenos
de destino designados en la solicitud.

Recibida la solicitud los Servicios Técnicos Municipales informaran
sobre la procedencia de la autorizacion. EI plazo para la resolucion
de transferencias sera de 15 dias.

Transcurrido el plazo a que hace referencia el apartado anterior sin
haber recaido resolucidn expresa, los interesados podran proceder a

la formalizacion de la transferencia solicitada y presentaran los
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documentos que lo acrediten ante el Ayuntamiento para su inscripcion
en el Registro de Transferencias de Aprovechamientos.

Seccion Tercera. Control de las actuaciones

ARTICULO 32 LICENCIAS URBANISTICAS

Las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo de acuerdo con los
procedimientos y tramitaciones fijados en cada caso por la LOTAU, por lo
que se disponga en el Plan de Ordenaciéon Municipal, o sus instrumentos
de desarrollo y gestiéon, por cuantas ordenanzas o iInstrucciones estén
aprobadas por el Ayuntamiento, asi como lo dispuesto por la Ley 30/1992
de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comudn.

Con la solicitud de licencia ademds de los documentos requeridos por
normativa se podra aportar la cédula urbanistica y 1la alineacidn
oficial.

ARTICULO 33. LOS ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA

1.

Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio de
las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos de construccion y
edficacion y de uso del suelo y, en particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisiéon de
fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en
proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de construccidon, edificacién e implantacién de
instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificaciéon o reforma que afecten a la
estructura o al aspecto exterior de las construcciones de
todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de las
edificaciones cualquiera que sea Su uUSO.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte vy
explanaciéon en cualquier clase de suelo y los de
abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de
cultivo, sin que los simples surcos para labores agricolas
tengan tal consideracion.

J) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.
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k) La acumulacidén de vertidos y el depésito de materiales ajenos
a las caracteristicas propias del paisaje natural que
contribuyan al deterioro o degradacién del mismo.

1) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

n) La ubicacidn de casas prefabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

0) La instalacién de invernaderos.

p) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles
desde la via publica

q) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros
similares y la colocacién de antenas de cualquier clase.

s) La construccidon de presas, balsas, obra de defensa vy
correccién de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

t) Los actos de construccion y edificacién en estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de
servicio.

Estan también sujetos a licencia los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo que realicen los particulares en
terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que otorgue el ente titular de dominio publico.

Cuando los actos de construccion, edificacion y uso del suelo sean
promovidos por los Municipios en su propio término municipal, el
acuerdo que los autorice o apruebe estad sujeto a los mismos
requisitos y produce los mismos efectos que la licencia urbanistica
a los efectos de esta Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la

legislacion de régimen local.

La apariciéon de hallazgos de interés arqueolégico, paleontolégico,

histdérico o artistico, supondran la paralizacion de la actividad objeto

de la licencia y la suspension provisional cautelar de la misma hasta

que por la autoridad competente pueda establecerse las medidas a

adoptar.

ARTICULO 34. PLAZOS PARA LA PETICION DE LICENCIAS.

1.

La solicitud de licencia debera realizarse dentro de los plazos
establecidos en este Plan General y los instrumentos que lo
desarrollen o por la legislacion urbanistica, y las obras deberan
iniciarse y terminarse en los plazos que al efecto se determinen en
cada licencia.

La no solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos por el
planeamiento o el incumplimiento de 1los plazos sefialados en le

licencia por causa imputable al titular de los terrenos, determinara
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la reduccién del 50% del aprovechamiento con arreglo a lo previsto
en la Ley del Suelo y facultard al Ayuntamiento para acordar la
expropiacion o venta forzosa de los terrenos.

En el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean que no
podran dar cumplimiento a su obligacién de edificar dentro de los
plazos establecidos, podran solicitar prorroga de los mismos. La
solicitud debera presentarse como minimo un mes antes de la
terminacion del plazo, y en ellas se haran constar las
circunstancias que hacen imposible el cumplimiento del plazo. EI
Ayuntamiento resolvera la solicitud, pudiendo conceder un nuevo
plazo siempre que se considere acreditado que las causas del retraso
escapan a la voluntad del titular de los terrenos. La prdorroga que
en su caso se acude no podra exceder del plazo sefalado

inicialmente.

35 CONDICIONES PARA INICIAR LA EDIFICACION. CASOS DE LICENCIAS

SIMULTANEAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

1.

Para que el Suelo Urbano pueda ser edificado es necesario que:

a) La parcela tenga la calificacién de solar.

b) Se hayan realizado las cesiones obligatorias.

c) Se hayan cumplimentado los tramites de gestidn correspondientes.

d) Se haya obtenido la correspondiente licencia municipal.

Tendran consideracion de solar las parcelas que dispongan de los

siguientes servicios:

2.

sin

a) Acceso por via pavimentada segun se determina en la LOTAU.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y
potencia suficientes para la edificacion, construccién o
instalacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a red de alcantarillado o a un
sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente se permitird la disposicion de fosas sépticas en
suelo rustico, en unidades constructivas de muy baja densidad de
edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico.

Para autorizar en suelo urbano la iniciacion de la edificacioén

tener los terrenos la consideracién de solar en el caso de

actuaciones gestionadas indirectamente serd preciso para garantizar la

urbanizacion el compromiso en la solicitud de licencia a: -

independientemente de lo determinado en el articulo 117 de la LOTAU-.

a) Realizar simultaneamente la urbanizacién y edificacién de la
parcela fijando un plazo menor para la terminacidon de las obras
de urbanizacion.

b) Realizar la urbanizacién que le corresponda efectuar, teniendo en
cuenta que esta urbanizacion comprenderada las obras necesarias

para dotar a la edificaciéon de los servicios de abastecimiento de
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agua, saneamiento, alumbrado publico, energia eléctrica,
comunicaciones y pavimentacidon de aceras y calzadas hasta enlazar

con las redes generales existentes.

ARTICULO 36. DOCUMENTACION PARA LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

La solicitud de licencia de edificacion se realizard por medio de

instancia y aportando la documentacién exigible con arreglo a las

Ordenanzas Municipales.

ARTICULO 37. TRAMITACION DE LICENCIAS.

1.

El otorgamiento de Ulas licencias se regird por las Ordenanzas
Municipales en desarrollo de la Ley de Ordenacidon del Territorio del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

La resolucidon de denegacidon de licencia urbanistica debera de ser

motivada.

ARTICULO 38. CADUCIDAD DE LICENCIAS.

1.

2.

3.

En el acto de otorgamiento de la licencia se indicaran los plazos
para su iniciacion y terminacion.

La declaracion de caducidad se producira, de oficio o a instancia de
parte, mediante resolucién adoptada previa tramitacién del
preceptivo expediente con audiencia del interesado. Caducada una
licencia, para iniciar o terminar las obras debera solicitarse y
obtenerse nueva licencia.

Podra acordarse la caducidad en los casos siguientes:

Las licencias de obras, en los siguientes supuestos:

I. Si las obras no se comienzan dentro del plazo de seis mese
contados a partir de la fecha de concesion de aquellas, si
la misma se hubiese notificado al solicitante o, en caso
contrario, desde la fecha de pago de los tributos, salvo
que la no iniciaciéon obedezca a resolucidon de tribunal
competente, fuerza mayor o cualquier otra circunstancia
jJustificada y no imputable al titular de a licencia.

1. Cuando 1iniciadas las obras, éstas se interrumpieran
durante un periodo superior a tres meses, salvo las mismas
excepciones previstas en el apartado anterior.

1. Cuando transcurran tres meses desde la notificacion de la
liquidacion de los tributos correspondientes sin retirar
la licencia, sin perjuicio de su cobro por la via
ejecutiva.

1V. Las de demolicién de construcciones, a los dos meses,
contados a partir de su concesion, salvo las mismas
excepciones previstas en el epigrafe I.

V. Las de obras menor, a los seis meses, contados a partir de

Su concesion.
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V1. Las de obra mayor, a los dieciocho meses, contados a
partir de su concesion.

4. Si la 1importancia de la obra o la complejidad de su ejecuciodn
requieran un plazo superior a los establecidos en los apartados 1V,
V, VI, del punto 3, deberd el interesado solicitar expresamente, con
la peticion de licencia el sefialamiento de un plazo mayor especial,
que podra concederse a la vista de los informes emitidos al respecto
por los servicios técnicos municipales.

5. En los supuestos previstos en los apartados I, I1, 1V, V y VI, del
punto 3, podra ampliarse el plazo de caducidad siempre que los
interesados soliciten esta ampliaciéon dentro del periodo de vigencia
de 1la licencia y justifiquen la imposibilidad del comienzo,

continuacioéon o terminacién de las obras en los plazos establecidos.

En los supuestos previstos en los apartados 1 y 11, del punto 3, la
prorroga podra exceder de tres meses. En el resto de los supuestos, nho

podréa exceder de un plazo igual al concedido inicialmente.

En todos los casos de prérroga, su concesion implicara la liquidacion de
tributos en un porcentaje del cien por cien de la tasa normal por las

obras pendientes de realizar.

ARTICULO 39. TERMINACION DE OBRAS.

1. Terminada la construcciéon de un edificio, el promotor o titular de
la licencia o0 sus causahabientes, deberan solicitar ante el
Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud se
acompafiard certificado o documento de final de obra. Se exceptlua de
esta licencia Unicamente el supuesto que el edificio se destine a
establecimiento mercantil o industrial a que se refiere el articulo
21 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en cuyo
caso la licencia de primera ocupaciéon se sustituira por la licencia
de apertura o de funcionamiento.

2. EI Ayuntamiento, previa comprobacidon técnica de que la obra se ha
realizado de conformidad con las determinaciones del proyecto y, en
su caso, a los condicionantes impuestos en la [licencia de
construccion, otorgara la de primera ocupacion si su uso es conforme
con las previsiones del planeamiento.

3. Si las obras no se ajustasen al planeamiento o a las condiciones
impuestas, el Ayuntamiento actuara conforme a lo dispuesto en la
LOTAU.

4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas Yy
telefonia exigiran para la contratacion de sus respectivos servicios
la licencia de primera ocupacidon o es su defecto de apertura del

edificio.
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ARTICULO 40. LICENCIAS DE CAMBIO DE USO.
Para modificar el uso de la edificacion ya construida, se requerira
solicitud al Ayuntamiento que previos los informes técnicos oportunos,

acordara la concesién o denegacion de la licencia.

Seccioén Cuarta. Normas de Conservacion del Patrimonio Edificado.

Ruinas.

ARTICULO 41. ALCANCE DEL DEBER DE CONSERVACION.

1. Se entendera que la obligacién de mantener los terrenos, urbanizaciones,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico se extiende con caracter general
a los trabajos y obras de reposicion de los elementos constitutivos de
dichos terrenos, edificios, carteles e instalaciones, asi como a las
actuaciones que resulten necesarias para asegurar su correcto uso y
funcionamiento.

2. Se considera incluida también en el deber normal de conservacién la
realizacion de Jlas obras necesarias para dotar los edificios,
instalaciones, urbanizaciones, carteles e instalaciones de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como
par reponerlos en tales condiciones, siempre que el valor de las obras
no sobrepase la mitad del valor de una construccidon de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie 0Otil que la existente, que
retna las condiciones minimas imprescindibles para obtener la licencia

de primera ocupacion.

ARTICULO 42. CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO.

1. Condiciones de seguridad: Deberan mantenerse los cerramientos vy
cubiertas estancos al paso del agua y mantener en buen estado los
elementos de proteccidén contra caidas. La estructura deberd mantenerse
en condiciones que garanticen el cumplimiento de su misién resistente,
protegiéndola contra corrosion, filtraciones y demds agentes agresores.
Los materiales de fachada, cerramientos y coberturas deberan conservarse
de manera que no puedan ofrecer riesgo para las personas o bienes.

En caso de edificios abandonados, estos deberdn mantenerse de forma tal

que se impida el libre acceso al interior, por tanto, los huecos de

estos edificios al exterior deberan permanecer cerrados.

2. Condiciones de salubridad: Se mantendran las siguientes:

a) Las redes de servicio, Iinstalaciones sanitarias, dispositivos o
medios de ventilacién e iluminaciéon, chimeneas, etc., deberan
mantenerse de modo que se garantice su aptitud para el uso a que
estan destinados y se ajusten a las normas de sanidad e higiene
aplicables a los mismos.

b) Los edificios, espacios abiertos y solares deberan mantenerse libres
de parasitos y roedores, escombros y basura, que pudieran lIlevar
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aparejado riesgo de infeccion o de cualquier otra clase para las

personas.

3. Condiciones de ornato: las fachadas y demas elementos visibles desde la via

publica deberan mantenerse en condiciones de limpieza y adecentamiento

mediante el adecuado tratamiento o reposiciéon de los materiales que los

componen.

ARTICULO 43 CONSERVACION DE LAS URBANIZACIONES

El

deber de conservacion de las obras de urbanizacidon se efectuara de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 135 de la LOTAU. Siendo la

conservacion de éstas por cuenta de las Agrupaciones de Interés

Urbanistico.
ARTICULO 44. ESTADO DE RUINA.

Se encuentra determinado en el articulo 139 de la LOTAU: procedera la

declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccioén

o edificacion en los siguientes supuestos:

a)

b)

Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la
que esté en situacion de manifiesto deterioro la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para
restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso
efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual vy
adecuado de las recomendaciones de al menos los informes técnicos
correspondientes a las dos ultimas inspecciones perioddicas, el coste
de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos
inspecciones, sumando al de las que deban ejecutarse a los efectos
sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de
conservacion, con comprobaciéon de una tendencia constante vy
progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas

para la conservacion del edificio.

ARTICULO 45. EFECTOS DE LA DECLARACION DE RUINA
La declaracioéon de ruina constituira al propietario en la obligacion de:

a)

b)

Proceder, a su eleccidon, a la completa rehabilitacién, salvo que la
edificacién estuviera en situaciéon de fuera de ordenacién, o a la
demolicidén, cuando se trate de una construcciéon no catalogada, ni
protegida, ni sujeta a procedimiento alguno dirigido a su
catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccion
integral.

De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y obras
necesarias para mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y
la seguridad en los restantes supuestos. En este caso, la
Administracion podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la
Administracion podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion
necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda econdmica adecuada,

0 proceder a la sustitucién del propietario incumplidor aplicando la
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ejecucion forzosa, en los términos dispuestos por la Ley 2/1998, de
4 de jJunio, de Ordenaciéon del Territorio y de [la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha.

ARTICULO 46. ACCION SUSTITUTIVA.

1.

En el caso de que los propietarios no atiendan los requerimientos de la
Administracion para la adopciéon de medidas de seguridad o la realizacion
de obras obligatorias, incluidas obras de demolicidon y conservacién, el
Ayuntamiento podra ejercer la accidén sustitutiva llevando a cabo las
obras necesarias por cuenta y a cargo de los propietarios.

Para el reintegro de los gastos realizados por la Administracion en la
accion sustitutiva de la inactividad de los particulares, se seguira el
procedimiento de apremio.

ARTICULO 47. RUINA DE INMUEBLES CATALOGADOS.

1.

En el supuesto de incoarse expediente sobre posible estado ruinoso de
Bienes declarados de Interés Cultural, o con expediente de declaracion
iniciado, la tramitacién del expediente sobre posible estado ruinoso de
las construcciones se efectuara de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 24 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico.Artistico Espafiol.

La declaracién de ruina de inmuebles incluidos en el Catalogo del PGOU
conllevara la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 139.3.B) de la
Ley 2/1998. LOTAU.
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TITULO 1. CAPITULO 1IV.

NORMAS PARA LA PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO.

ARTICULO 48. AMBITO.
Sera de aplicacion en la zona delimitada graficamente del casco antiguo
de Loranca de Tajufa. También se aplicard en aquellos edificios o

conjuntos edificatorios catalogados situados fuera de esta zona.

ARTICULO 49. DIAGNOSTICO DEL CASCO ANTIGUO.

Analizando el <casco antiguo del Municipio podemos apreciar los

siguientes aspectos:

a) El abandono de los usos primitivos y tradicionales. Terciarizacion y
abandono de las edificaciones que han conformado el casco.

b) Estructura urbana formada por grandes manzanas con aprovechamientos
limitados en el interior de las mismas. Esta situacidén genera
solares en semiruinas o abandonados deteriorando su imagen compacta

c) La mala utilizacion de materiales actuales degenera la imagen del
nicleo desvirtuando estéticamente los valores propios que nos ofrece
la tradicion histérica de la villa. La sucesion de actuaciones
adaptadas a las necesidades particulares de cada usuario repercute
en la imagen global empobreciéndola.

d) La falta de homogeneizacion en la pavimentacidon -adaptada a usos
ajenos a los tradicionales de Loranca de Tajufia, donde predominaba

el trafico peatonal sobre el rodado- deteriora su imagen urbana.

ARTICULO 50. OBJETIVOS DE LAS NORMAS DE CONSERVACION.
Los objetivos a considerar dentro de [la aplicacion de la normativa
especifica y en funcién del punto anterior seran:

a) La proteccioéon del patrimonio como legado a futuras generaciones.

b) La conservaciéon y mantenimiento del ambiente urbano fomentando la
revitalizaciéon de los usos caracteristicos de este entorno
pudiéndose ampliar dicho uso en funcién de las demandas actuales
derivadas de su atractivo.

c) La coexistencia entre lo nuevo y lo antiguo integrandolos en un solo
conjunto con la finalidad de formar un nucleo coherente, compacto y
atractivo tanto en el ambito edificatorio como urbanistico.

d) La utilizacion de materiales adecuados tanto en nueva edificacion

como en obra civil recuperara el ambiente tradicional del casco.

ARTICULO 51. CONDICIONANTES ESTETICOS.
Se distinguen dos criterios:

a) Formalmente la composicidon arquitecténica sera sobre fachadas donde
predomine el muro sobre el hueco. Este debera mantener una
proporcion vertical no superando la proporcién 1/1 respecto a su
dimension horizontal. No obstante no se obviara el tratamiento de

lenguajes arquitectonicos claros que, previo estudio de integracion
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en la zona de implantacién, demuestre un dialogo claro con la
situacion preexistente.

b) Respecto a los materiales seran de aplicacién basicamente los
utilizados en los edificios catalogados. Se evitara la utilizacion
de materiales que no correspondan a una solucién constructiva
propia, pudiéndose utilizar materiales actuales siempre que
obedezcan a una solucidn constructiva, honesta y formal adecuada al

entorno y coherente con el lenguaje constructivo propuesto.

ARTICULO 52. ACTUACIONES EDIFICATORIAS EN EL CASCO ANTIGUO.
Para la tramitacion de cualquier licencia de edificacion en el Casco
Antiguo sera preceptivo la presentacion de un proyecto redactado por
Técnico competente, cumpliendo las ordenanzas preceptivas para este tipo

de suelo.

ARTICULO 53. VALORES URBANISTICOS DE LA EDIFICACION.
Se distinguen dos tipos de edificaciones catalogadas:

a) Los pertenecientes al Inventario del Patrimonio Arquitectonico de
Interés Histdorico Artistico, declarado como bien de Interés
Cultural.

b) Los propuestos por el presente POM segun los siguientes criterios:

e Interés historico artistico: aquellos edificios que por su
tipologia edificatoria, fachadas o elementos singulares tengan
un valor intrinseco en la villa.

e Interés arquitecténico y/o ambiental: aquellos edificios que
por su definicién arquitecténica respondan a soluciones
coherentes con 1la finalidad con que fueron concebidos o

definan el caracter de un ambiente urbano concreto.

El resto de las edificaciones se consideran edificios que puedan ser
sustituidos por no constituir un valor ni arquitectéonico ni ambiental que
aporte positivamente a la trama urbana del Casco Antiguo.

Dentro de este grupo contemplamos los edificios que no solo conforman la
trama neutra del Casco sino también los que suponen una agresiéon al
ambiente donde se ubican. Generalmente se produce por los materiales

utilizados asi como por su erroneo lenguaje arquitectonico.

ARTICULO 54. ACCIONES SOBRE LA EDIFICACION.
Las acciones que contemplamos sobre los edificios antes enumerados las
podemos diferenciar en Proteccidn, Rehabilitacidén y Renovacion.

- La Proteccion contemplada en los edificios de Interés Histoérico
Artistico corresponde a acciones encaminadas a la proteccion
integral del Elemento, obviando su aprovechamiento econémico como
criterio principal. La accidon constructiva fundamental, como
objetivo sobre estos edificios, es la restauracion con una base
cultural y cientifica que ayude a la reconstruccion de los elementos

arquitectonicos e histéricos que le caracterizan.
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- La Rehabilitacién seran las acciones constructivas correspondientes
a recuperar el edificio o parte de él como elemento fundamental de
la escena urbana, en funcion de la catalogaciéon realizada en el
presente Plan.

- La Renovacidon como accién sustitutoria de la situacidon existente, ya
sea sobre un solar vacio o como consecuencia de la renovaciéon de la

edificacién existente previa demolicidn.

ARTICULO 55. TIPOS DE OBRAS.
En funciéon de las acciones definidas en el articulo anterior, las obras a
realizar las podemos definir como:

a) Restauracion: obra a realizar en funciéon de la accion de la
proteccion efectuada sobre un elemento arquitecténico protegido,
bien por el catalogo incorporado a este plan o por su clasificacion
como Bien de Interés Cultural.

b) Rehabilitacion: obra de recuperacion de los aspectos formales del
elemento arquitectéonico en funcién de los valores definidos en el
catalogo incorporado a este plan.

c) Obra nueva: obra de construccién de nueva planta sobre solares

existentes o como reposicion de los existentes previa demolicion.

ARTICULO 56. OBRAS EN LOS ENTORNOS DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS.
En los entornos de los elementos catalogados por el Plan, y de los Bienes
de Interés Cultural, definidos en el plano correspondiente, la actuacioén
constructiva sera precedida por la aprobacion del Ayuntamiento y si fuera

necesario un estudio de integracién ambiental

ARTICULO 57. OBRAS EN LUGARES DE RESTOS ARQUEOLOGICOS
En los solares en los que aparezcan restos arqueolégicos, el propietario o
promotor de las obras que se pretenden realizar, deberéa aportar:
Un estudio referente al valor arqueoldgico de los restos.
Incidencia que puede tener en las obras de edificacion.
Estos estudios deben ser autorizados y programados por la Consejeria de
Educacion y Cultura y en funcion de este estudio se estableceran las

condiciones de la licencia.
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TITULO 1. CAPITULO V.

NORMAS GENERALES DE USOS Y ACTIVIDADES.

ARTICULO 58. CLASES DE USOS Y ACTIVIDADES.
Son las que regulan las diferentes utilizaciones de los terrenos y las

edificaciones segun las actividades que en ellos puedan desarrollarse.

Definiciéon de los conceptos de usos:

a) Usos generales: son los que definen los usos globales del suelo que
a su vez pueden contemplar otros usos complementarios de menor
intensidad.

b) Usos caracteristicos: son aquellos que caracterizan un ambito o una
parcela. Al ser mayoritario justifica la ordenacidon del territorio
donde se encuentra.

c) Usos complementarios: son aquellos que pueden coexistir con el uso
caracteristico.

d) Usos prohibidos: son aquellos que prohiben especificamente este POM,
por imposibilitar la consecucién de los objetivos de ordenacién del
ambito  territorial. También son aquellos que no estando
especificamente vedados son incompatibles con los usos permitidos
aunque se les someta a restricciones en la intensidad o forma de

uso.

ARTICULO 59. USO RESIDENCIAL.
Es el correspondiente al alojamiento de personas. Se distinguen dos
categorias:

a) Uso residencial privado: corresponde al alojamiento familiar.

b) Uso residencial publico: corresponde al alojamiento comunitario o
temporal de personas.

Categoria 12: Uso residencial privado.

a) Vivienda unifamiliar: situada en parcela independiente con acceso
independiente desde la calle.

b) Vivienda colectiva o multifamiliar: agrupada en edificio con acceso
comiun. Dentro de este grupo consideraremos el apartamento o la
vivienda minima.

Categoria 2°: Uso residencial publico.

a) Residencia comunitaria: como edificios destinados a la residencia de
grupos de personas especificos. Podemos incluir en esta categoria:
las residencias de estudiantes, residencias de ancianos, colegios
universitarios, residencias religiosas y similares.

b) Alojamientos hoteleros: edificios destinados a hoteles, hostales,
pensiones y demas.

Seran de aplicacién las condiciones exigidas por la Junta de

Comunidades de Castilla la Mancha en esta materia.

CONDICIONES ESPECTFICAS: PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA.
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Toda VIVIENDA excepto la vivienda minima definida como apartamento se
compondréa de las siguientes piezas:

a) Salén o comedor - estar: superficie Gtil minima de 14 m?

b) Un dormitorio de dos camas: superficie Otil minima de 10 m2.

c) Un dormitorio de una cama: superficie 0til minima de 6 m2

d) Cocina: superficie Gtil minima de 5 m2

e) Bafo: compuesto al menos por lavabo, inodoro y ducha.
La VIVIENDA MINIMA o apartamento: compuesto como minimo por Salén -
comedor — cocina de 14 m2, el dormitorio de 10 m2 y un bafio compuesto al

menos de lavabo, inodoro y ducha. La superficie Gtil minima serad de 30 m2.

PORTALES: los de uso comun a varios usuarios de un mismo edificio tendran
un ancho minimo de 1,80 m desde el hueco de la entrada hasta la escalera o
el ascensor. El hueco de entrada no tendra menos de 1,30 m de luz.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o
industria en los portales de las fincas. Los pasillos de distribucidon a

las viviendas seran de 1,20 metros de anchura en todos sus puntos.

ESCALERAS: las de utilizacion por el publico seran dimensionadas segun la
NBE-CPI 96 y en su caso nunca seran inferiores a un metro de anchura.
Tendran luz y ventilacion natural -1 m2 en cada planta y en el caso de ser
cenital se dispondra un lucernario de al menos 1/3 de la superficie de la
escalera en planta con ojo de escalera o espacio similar de 0,60 m2 -.

En viviendas unifamiliares la dimensién minima de la escalera serd 0,75 m.

VENTILACION E ILUMINACION: todas las piezas habitables contaran con
iluminacion y ventilacién natural. Ademas, las cocinas dispondran de
salida de humos forzada a cubierta. La superficie minima de iluminacién y
ventilacion natural sera de 1/10 de la superficie util de las piezas
habitables. Los bafios y aseos contaran con ventilacién forzada a cubierta
e iluminacion artificial en caso de no poseer ventilaciéon e iluminacion

natural .

EVACUACION DE HUMOS Y GASES: queda prohibido la emisién a fachada de toda
clase de humos y gases resultantes de la combustién de los aparatos de
calefaccion, produccidon de agua sanitaria y/o cocina siendo obligatoria la

evacuacion en conductos independientes y con salida directa a cubierta.

INSTALACIONES TECNICAS DEL EDIFICIO: todo edificio de caracter residencial
colectivo debera contar con locales independientes, iluminados vy
ventilados de acuerdo con las condiciones de las compafifas suministradoras
del servicio, como minimo centralizacién de contadores de agua, contadores
de energia eléctrica, contadores de gas y de recepciéon audiovisual

(también en conjuntos de viviendas unifamiliares en hilera).

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD: Sera de obligado cumplimiento la Ley 1/1994,
de 24 de mayo de accesibilidad y eliminacién de barrera de Castilla la
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Mancha y el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cdodigo de
Accesibilidad.

ARTICULO 60. USOS PRODUCTIVOS.
Es el correspondiente al almacenaje de materias primas, la transformacioén
de las mismas o la produccidén, distribuciéon y comercializacion de bienes
de consumo, asi como la prestacion de servicios.

a) Uso industrial: operaciones de transformacion y/o almacenaje de
productos para su distribucidon o venta al por mayor.

b) Uso terciario de oficinas: comprende las actividades
administrativas, burocraticas y de servicios profesionales vy
personales.

c) Uso comercial: son actividades dedicadas a la exposicion y venta de

productos al detalle.

ARTICULO 61. USO INDUSTRIAL.
Se dividen en las siguientes categorias:
Categoria 1&. |Industria 1inocua compatible con la vivienda: no causa
riesgo, ni 1inconvenientes, ni molestias a la vivienda en cuanto a sus
vertidos, olores, humos, ruidos, almacenaje, ni medios de transporte.
Seran artesanales y de explotacion familiar.
Se situaran en planta baja con tolerancia en planta primera.
Los aparatos no podran estar fijados a ninguna parte estructural del
edificio. Y no sobrepasara durante el dia los 35 dBA y durante la noche
los 25 dBA de nivel sonoro.
Estas actividades compatibles con la vivienda seran:
a) Talleres de construccioén
b) Talleres de electromecanica.

c) Talleres del sector textil y adornos.

Categoria 22. Industria no inocua compatible con la vivienda: aquellas que
no son insalubres ni peligrosas pero que por su actividad pueden ser
admitidas en zonas de uso residencial. Tendran las siguientes condiciones:
Se situardn en planta baja.
No existira comunicacion directa entre esta y las viviendas.
La potencia de los motores que accionen las maquinas, vendra limitada por
condiciones reguladoras de las actividades emisoras de ruidos vy
vibraciones, que se concretan en las Ordenanzas reguladoras de las
Actividades.
Las maquinas no pueden estar Tfijados a ninguna parte estructural del
edificio.
Pueden estar en edificio independiente, siendo su superficie util maxima
de 400 m2.
En ningln caso se superara la potencia de 3 C.V. y 50 dBA de nivel sonoro
Seran las de caracter:

a) Construccion

b) Electrodomésticos y menaje
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c) Textil, Vestido y Adorno
d) Alimentacion
e) Artes graficas, fotomecanicas, y Cinematograficas

) Transporte y comunicaciones(sin incluir talleres de reparacioén).

Categoria 32 Industria no compatible con la vivienda. Es aquella que por
sus caracteristicas es incompatible con la vivienda. Deben instalarse en
poligonos independientes de uso exclusivo industrial, es de aplicacioéon la
calificacion vy reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y

Peligrosas.

Categoria 42 Almacenes. Son los destinados a la guarda, distribucion y
conservacion de materias primas o manufacturadas. Sus condiciones seran
establecidas en funcidon de las materias almacenadas y de las personas que
por ocupacioén se determinen.

Categoria 52 Industria en el medio rural. Aquella que por su proceso O por
los materiales que manipula debe situarse aislada y fuera de cualquier
asentamiento urbano. Se regulara dentro del apartado correspondiente a las
Normas para el Suelo RUstico.

ARTICULO 62. USO TERCIARIO.
Es el uso de los inmuebles o de parte de ellos para la actividad
administrativa, burocratica o empresarial. Son generalmente usos
compatibles con la vivienda.
Podemos distinguir tres categorias:
Categoria 12 Oficinas profesionales anexas a viviendas.
Categoria 22 Oficinas en planta baja y planta primera.
Categoria 32 Edificio de oficinas exclusivamente.
La altura libre minima para el desarrollo de esta actividad sera de 2,50
metros.
Se dotara de un aseo hasta 100 m2. Cada 100 m2 o fraccidén se incrementara

en un lavabo y un inodoro.

ARTICULO 63. USO COMERCIAL Y DE ALMACEN
Son los edificios destinados al intercambio de bienes o suministro de

mercancias, como servicio a los particulares.

Categoria 12 Bajos Comerciales. Locales abiertos al publico, situados en
planta baja, con tolerancia de almacén en planta sé6tano.

Categoria 22 Superficies Comerciales. Edificios exclusivos que agrupen o
no locales destinados al comercio, pudiéndose ubicar en los terrenos
destinados a usos terciarios.

Dentro de este apartado se contemplan las grandes superficies comerciales.
Les sera de aplicacion la Ley 7/ 1996 de 15 de enero, de Ordenacién del

Comercio Minorista.
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Categoria 32 Almacenes anexos a locales comerciales. Locales destinados al
almacenaje como actividad vinculada a la comercial y complementaria a la
misma.

Categoria 42 Almacenes anexos al uso residencial. Son pequefios almacenes
situados en los edificios residenciales (trasteros).

Se situaran en Planta baja o en planta sétano, con una superficie Uutil
maxima de 13,50 m2.

En caso de viviendas multifamiliares los trasteros estardn comunicados con
el nucleo de comunicaciones por medio de vestibulo estanco.

Condiciones generales para este uso seran:

- La altura libre en la zona de atencioéon al publico sera como minimo
de 2,80 m. Qlibres. Los aseos y almacenes vinculados a los
comerciales tendran una altura libre minima de 2,20 m. En el resto
de los espacios su altura nunca sera inferior a 2,50 m.

- Para los aseos se establece las mismas condiciones que para el uso
terciario.

Estos edificios e instalaciones respetaran la ley de Prevencidn de Riesgos
Laborables, la Norma Basica de Proteccién contra Incendios en los
Edificios ( NBE: CPlI 96). En su caso también sera de aplicacion el
Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas
(RD 2.816/82).

ARTICULO 64. USO DOTACIONAL
El correspondiente a las actividades de equipamiento de caracter publico,
privado o colectivo. Estan al servicio de la poblacién, incluyendo los
espacios libres verdes y deportivos.
En estas Normas distinguimos las siguientes tipologias:
- Dotaciones para infraestructuras
- Docente
- Social, incluyendo el wuso religioso, cultural, administrativo,
sanitario-asistencial, espectaculos y salas de reunion.
- Deportivo.

- Equipamientos especiales.

En los edificios de usos dotacionales seran de aplicacion las siguientes
normativas:
- Reglamento electrotécnico de baja tension
- Reglamento de calefaccion y aire acondicionado
-  Reglamento de comedores colectivos y Reglamentacion técnica-
sanitaria de manipulacion de alimentos.
- Normas de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
- Normas de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.
- Norma Basica de Proteccion contra Incendios en los Edificios.
- Reglamento General de Policia de Espectaculos publicos y Actividades
Recreativas.

- Reglamento de Espectéaculos Taurinos.
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- Normativa sobre Instalaciones Deportivas y para el Esparcimiento. (
Normas N_.1.D.E.)

- Ley 1/1994 de Accesibilidad y eliminacidon de barreras en Castilla La
Mancha.

ARTICULO 65. USOS RELACIONADOS CON EL TRANSPORTE
Se incluyen los usos de garaje, aparcamiento y suministro al automévil.
Se establecen las siguientes categorias:
Categoria 12 Garaje Privado. No mayor de 100 m2.
Categoria 22 Garaje Comunitario.
Categoria 32 Instalaciones de Suministro de combustible para vehiculos.
Condiciones generales de disefio:
Las plazas de garaje aparcamiento tendran una superficie minima de 25 m2.
Incluida la parte proporcional de rampas, pasillos, etc.
Para la consideracion de plaza de garaje o aparcamiento la dimensiodn
minima serd de 2,20 x 4,50 m. Estas dimensiones no pueden ser disminuidas
en ningln caso por la existencia de obstaculos de cualquier clase.
En los garajes de mads de 600 m2. utiles el ancho de la puerta sera de
cuatro metros cuando el ancho de la calle por la que se acceda sea menor
de 10 m.
En garajes de mas de 2.000 m2 utiles se dispondran dos accesos
diferenciados de al menos tres metros cada uno.
Las rampas de acceso tendran una pendiente maxima del 16 % en los tramos
rectos y del 12 % en los curvos.
El ancho de la rampa minimo es de 3 metros en cualquier caso.
En Casco Antiguo y en viviendas unifamiliares las puertas de garaje podran
tener 2,50 metros de anchura.
La altura minima del garaje aparcamiento sera de 2,00 metros en cualquier
punto.
En garajes de mas de 600 m2. utiles se dispondra de un aseo compuesto de
lavabo e inodoro
Se dispondra ventilacién natural en relacién de un metro cuadrado por cada
200 m2.
Cuando se disponga de ventilaciéon forzada se calcularda en funcidn de seis
renovaciones hora.
La ventilacion se realizara en conductos a la cubierta al menos a un metro
por encima de la cumbrera.
INSTALACIONES DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE
Parcela minima: 1.000 m2.
Edificabilidad: 0,30 m2/m2

Ocupacion maxima: 50 %
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TITULO 1. CAPITULO VI.

NORMAS GENERALES PARA LA REGULACION DE LA EDIFICACION

ARTICULO 66. DOTACIONES DE SERVICIOS A LA EDIFICACION

Todo edificio dispondra en su interior servicio de agua potable,
saneamiento con desagiue a la red general de saneamiento, excepto en el
suelo ruastico que se puede disponer de fosas sépticas o0 estaciodn
depuradora.
Asi mismo contara con acometida eléctrica y distribucién interior de
acuerdo al reglamento electrotécnico de baja tension.
En relacion con las antenas de recepcidon audiovisual, se mantendran las
siguientes condiciones:

- Se instalara una antena por edificio y en la cubierta del mismo.

- No se podran instalar en las ventanas, balcones, terrazas y en

general en las fachadas de los edificios.

ARTICULO 67. DEFINICIONES Y CONDICIONANTES DE ALGUNOS TERMINOS UTILIZADOS EN
LAS ORDENANZAS.
1) Alineacion. Linea establecida por el Plan de Ordenacion, los Planes
Parciales o Especiales, o los Estudios de Detalle, que separa:

- Los suelos destinados a viales, de los adscritos a otros usos,
con independencia de la titularidad publica o privada de los
mismos.

-  Los suelos destinados a espacios libres de uso publico, de las
parcelas destinadas a otros usos.

- Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma
parcela.

La definicidén exacta de la alineacion se efectuara por el Ayuntamiento con
motivo y si procede de la concesion de licencia de alineacidn, que sera la
definicién geométrica y gréafica, previa comprobacién sobre el terreno de
las alineaciones previstas en los planos de ordenacién. Podra modificarse
en funcion de la situacion de la realidad fisica existente.

A efectos de concesion de licencia de alineacién, los interesados
presentaran, ademas de la instancia, el levantamiento topografico de la
parcela a una escala minima de 1/500, reflejando la calle o calles a que
de frente.

2) Altura de la linea de cornisa. La distancia vertical, medida desde la
rasante de la acera, el terreno o la cota de referencia de planta baja,
hasta la cara inferior del forjado inclinado que define la cubierta del
edificio, medido en la interseccién de este con un plano paralelo a la
fachada a una distancia de 0,50 m de esta.

3) Altura de piso y altura libre. Es la distancia medida en vertical entre
las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

4) Area de movimiento de la edificacion. Define el limite de la posicioén de
la edificacion dentro de parcela, definida por las alineaciones vy

retranqueos.
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5) Balcones, cuerpos volados cerrados, salientes. Son cuerpos de la
edificacion que vuelan sobre el plano de fachada. Podemos distinguir:
Balcones y Terrazas son cerramientos diafanos y proteccién con antepecho.
Cuerpos volados cerrados: con cerramientos opacos en toda su altura. Son
salientes los elementos constructivos no habitables, ni ocupables y de
caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la linea de
profundidad méxima edificable o de la alineacidon de la edificacidon. Estos
ultimos tienen la consideracion de elementos arquitecténicos decorativos
que sirven fundamentalmente para la composicion del edificio.

6) Camaras bajo cubierta. Son los espacios abuhardillados que resultan
entre el ultimo forjado y los pafios inclinados de cubierta.

7) Edificabilidad neta. Es la edificabilidad definida en el punto 12 de
articulo 16 de estas normas, cuando se atribuye al suelo de una parcela o
manzana completa dentro de sus alineaciones. En ciertos casos la
edificabilidad vendra definida por la altura de la edificacion y su fondo.

8) Fondo edificable. Marca la alineacidon posterior de la edificacion,
siendo el sobrante del solar el espacio libre ligado al uso de la
edificacion.

9) Habitacion exterior. Es aquella que dispone de huecos de ventilacién e
iluminacion que cumpla con alguna de las siguientes condiciones:

- Dar sobre una via publica, calle o plaza

- Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico

- Dar a un patio cerrado o abierto que cumpla con la Norma
correspondiente a patios.

10) Patio de Luces. Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen
de la edificacion, destinado a dar luz y ventilacion.

11) Patios de Manzana. Es el espacio libre, central a la manzana, definido
por los planos interiores de Tfachada, de configuracion homogénea, en
cuanto a forma y utilizacion de los edificios que lo conforman.

12) Rasante. Se entiende por rasante, la linea que determina la posicion
respecto del plano horizontal, de un terreno o via.

13) Retranqueo. Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a
que debe situarse la linea de edificacion, respecto a la alineaciodn
oficial o a los linderos de la parcela.

14) Superficie edificable. Ver el punto 28 del Articulo 16 de estas Normas.
15) Superficie ocupada.

a) Sobre rasante, sera la comprendida dentro de Ulas lineas de
proyeccién sobre el terreno de las fachadas del edificio. No podra
ser superior al resultado de aplicar el coeficiente de ocupacion
sobre la superficie total de la parcela.

b) Bajo rasante, podra en todos los casos llegar al 100 % de la parcela
con los siguientes limites:

- Su retranqueo minimo a zonas verdes publicas sera de 3,00
metros.
- La rasante resultante en los espacios libres privados no podra

exceder en mas de un metro por encima de la rasante de los
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espacios libres colindantes, viario o dotacional, sean estos
publicos o privados.
16) Vivienda Exterior. Se entiende por tal la que tiene locales vivideros
(salo6n, cocina y dormitorios) abiertos a calle, espacio libre o patio de
manzana cuyas luces rectas permitan inscribir un circulo de 10 metros de
didametro como minimo.
17) Servidumbres urbanas. El ayuntamiento podra instalar, modificar o
suprimir a su cargo, en las fincas y Jlos propietarios, previa
comunicacion, obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro

elemento al servicio del municipio.

ARTICULO 68. MEDICION DE ALTURAS.

a) En el caso de las edificaciones que por ordenanza estén obligadas a
mantener la alineacién a vial, la altura minima del suelo terminado de
primera planta sera de 3,50 metros minimo, respecto a la cota 0,00 de
medicidon de altura segin el criterio mantenido en estas ordenanzas,
siempre que tenga vuelo sobre la via publica.

b) La altura libre minima de las habitaciones vivideras sera de 2,50
metros.

c) Se podra edificar siempre una planta menos que las preceptuadas como
méaximas. En este caso el edificio de menor altura estara obligado al
tratamiento de las medianeras y paredes contiguas que queden al
descubierto, como una fachada mads con las mismas condiciones que se
determinen para las mismas.

d) En el caso que exista desnivel en la calle que de frente la edificacion
la diferencia entre los puntos de la fachada sea superior a un metro, el
punto de regulacién de la altura maxima serd en el punto medio de la
misma, considerada como una sola en desarrollo.

e) En el caso anterior cuando el desnivel sea superior a un metro, el punto
de referencia sera la cota — 0,60 m. del punto de la fachada de mayor
cota.

f) Cuando el desnivel sea mayor a 2,40 metros, se escalonara Ila
construccion de manera que la diferencia de cotas de cualquier punto de
la fachada en su punto de arranque nunca sea superior a esta medida.

g) En el caso de solares de gran desnivel transversal que dé fachada a dos
calles, cada una de ellas fijara la altura maxima y su aplicacion seréa
hasta la mitad del solar. La aplicacién de los usos sera en funcioén de
la consideracion de la planta dentro de la edificacion.

h) Los elementos permitidos por encima de la altura reguladora seran:

1) La cubierta definitiva del edificio.

2) Los antepechos y barandas de las cubiertas planas hasta una
altura maxima de 1,35 m.

3) Los elementos técnicos de las instalaciones.

4) La cota de la altura maxima definida en la fachada principal sera
de aplicacion al resto de las fachadas, aun siendo éstas

interiores.
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ARTICULO 69. ORDENANZA DE CAMARAS BAJO CUBIERTA.

El uso del espacio bajo cubierta queda regulado segin se especifica a

continuacion.

D

2) La pendiente maxima de la cubierta sera del 35%

3) La cumbrera de la edificacion se situard en el punto medio del fondo
maximo edificable.

4) La altura méxima del arranque del plano inclinado de la cubierta en su
cara interior no sera superior a un metro, medido desde el piso
terminado del ultimo forjado horizontal.

5) EI' uso del espacio situado bajo cubierta estara fisicamente vy
funcionalmente vinculado al de la planta inmediatamente inferior, no
pudiendo ser objeto de division horizontal independiente de esta.

6) Los espacios resultantes del posible aprovechamiento bajo cubierta
computardn a efectos de edificabilidad, contabilizdndose toda Ila
superficie que cuente con una altura libre superior a 1,50 m.

7) La altura maxima de cumbrera no sobrepasara los 3 m. de altura

ARTICULO 70. ESTACIONAMIENTOS OBLIGATORIOS.
Las reservas obligatorias por usos seran las siguientes:
Uso residencial privado. En nuevas promociones de suelo urbano, se
reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. Construidos. Podra
eximirse de esta condicién aquellas promociones de menos de 3 viviendas
que se realicen en el Casco Antiguo y las actuaciones en edificios
catalogados.
Uso residencial publico. Una plaza de aparcamiento por cada dos
habitaciones hoteleras o residenciales. En caso de actuaciones de turismo
rural dentro del Casco Antiguo del municipio no serda de obligado
cumplimiento. EI 2% de las plazas seran para minusvalidos
Uso Industrial. Se reservara minimo una plaza de aparcamiento por cada 200
m2 construidos. Cuando se trate de talleres de automoviles se reservara
una plaza de aparcamiento cada 50 m2 construidos. La dotacién de
aparcamiento de vehiculos medios y grandes serd del 50 % de las
anteriormente determinadas y sus dimensiones seran de 6 x 2,5 m para los
medianos y de 10 x 3,0 para los grandes. Se excluird de esta exigencia
para la categoria 42 -Almacenes- que se dispondra en Tfuncién de los
trabajadores previstos en la actividad. El 2% de las plazas de vehiculos
ligeros seréan para minusvalidos.
Uso Terciario y comercial. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos. El 2 % de las plazas se reservaran para uso
exclusivo de minusvalidos.
Uso Espectaculo y reunidén. Se prevera una plaza de aparcamiento cada 15
personas que resulten del calculo del aforo segun la NBE-CP1.96.
Igualmente se reservara el 2% de las plazas para minusvalidos.
Uso Sanitario y asistencial. Se reservara 1 plaza de aparcamiento por cada

50 m2 construidos de centro asistencial y 1 cada 5 camas en caso de
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clinica. Se reservara el 10 % de Hlas plazas para aparcamiento de
minusvalidos.

Uso educativo. En funcion de los moédulos a instalar se reservara para
vehiculos ligeros una plaza por aula y plazas de autobuses en funcién de
las necesidades especificas del centro y del propio alumnado.

ARTICULO 71. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD DE LAS VIVIENDAS.
- Todas las viviendas tendran la consideracion de vivienda exterior, para
ello la vivienda tendrid al menos un local vividero abierto a la calle o a
un espacio libre publico o privado o patio de manzana cuyas luces rectas
permitan inscribir un circulo de 10 metros de diadmetro como minimo. EI
resto de las piezas como minimo a patios interiores que cumplan las
condiciones minimas para iluminar y ventilar por ellos.
- Medicion de las dimensiones de los patios, su altura se medird desde el
nivel de piso de la vivienda mas baja, cuyas habitaciones ventilen a él,
hasta la linea de coronacién superior de la fabrica. Los patios abiertos
estan expresamente prohibidos.
- En los patios cerrados interiores se podrd inscribir un circulo de 3m de
diametro, debiendo ser su superficie minima de 9 m2. Las luces rectas de
los huecos de iluminacion y ventilacion de las piezas vivideras seran de 3
metros.
- Los antepechos y barandillas de ventanas y balcones tendran una altura
minima de 1,00 metros. Presentaran resistencia a fuerzas horizontales y
verticales de 50 Kg./m. En el caso de barandillas de uso colectivo la
altura maxima serd de 0,90 m. con separacion entre barrotes de 15 cm.
maximo.
- Las nuevas construcciones deberan cumplir las medidas contempladas en la
Norma Basica de la Edificacion C.P.l1. — 96.
- Las plantas de soOtano no podran tener usos residenciales, ni
comerciales, ni industriales, exclusivamente se dedicardn a almacenes y

servicios vinculados a las actividades permitidas en planta baja.

ARTICULO 72. CONDICIONES ESTETICAS. DETALLES.

Elementos salientes. Son los elementos constructivos no habitables ni
ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada, de la
alineacion del espacio libre interior de manzana o del area de movimiento
de la edificacion. No podran sobresalir mas de 20 cm. y se admitiran en
planta baja siempre que den frente a una calle de mas de 6,00 m de anchura
y el ancho que queda libre de la acera nunca sea inferior a 0,60 m.
Soportales. Si se proyectaran tendran un ancho minimo de 3 metros y su
altura sera como minimo la altura de la planta baja de la zona. Este
espacio no computara a efectos de edificabilidad, pero si en ocupacion y
altura de la edificacion.

Marquesinas y toldos fijos. S6lo se permiten en los siguientes casos:

- En proyectos de nueva planta, en los que vengan incluidos.
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- En actuaciones conjuntas y con proyecto unitario de forma, dimensioén
saliente y materiales que abarque la totalidad del edificio.

La altura libre entre la parte inferior mas baja de la marquesina y la
rasante de la acera no sea menor de 3,20 metros, el saliente maximo
quedara, como minimo a 0,60 m. sobre la vertical del bordillo exterior de
la acera y so6lo podréa cubrir los huecos de planta baja.
Toldos méviles. Mantendran una altura minima de la acera de 2,20 metros,
seri de la dimensidn de la acera menos 60 cm.
Rétulos, muestras y anuncios. Son los anuncios paralelos a fachada. Sélo
podran ocupar una franja de anchura maxima de 90 cm. en las plantas bajas,
salvando los dinteles de los portales, con un saliente maximo de 15 cm. En
el Casco Antiguo los anuncios quedaran integrados en los huecos de Planta
baja. No se permiten anuncios por encima de la planta baja excepto
banderolas, que se situaran a una altura minima de 2,40 metros de la acera
y su vuelo maximo serd de 60 cm.
Instalaciones en  fachada. Ninguna instalacion de refrigeracion,
ventilacién o aire acondicionado, asi como antenas de televisién normales
0 parabdélicas y antenas de radio, podra sobresalir de la fachada.
Las salidas de extractores de humos, gases y/o aire viciado de renovacion
del interior de los locales se prohiben en todos los casos, debiéndose
conducir siempre a la cubierta del edificio.
Proteccién del arbolado. El arbolado existente en los espacios publicos
haya sido calificado o no debera ser protegido y conservado. Toda perdida
del arbolado debe ser repuesta inmediatamente.
Cerramiento de parcelas. En caso de parcelas con zonas verdes ajardinadas
0 patios interiores de manzanas el cerramiento se realizara con elementos
ciegos de 0,50 metros de altura y elementos diafanos de materiales
realizados para estas situaciones, (verjas, pantallas vegetales, etc.)
hasta 2,20 metros de altura.
El cerramiento realizado en actuaciones de viviendas unifamiliares con el
criterio manifestado en el parrafo anterior se entiende definitivo. Para
su modificacién se contara con la aprobacién de los propietarios que
componen el resto de la manzana y la aceptacidn expresa de las condiciones
de la propuesta, comprometiéndose a asumirla en caso de modificar el
cerramiento de cada uno.
Espacios verdes privados. En el supuesto que los espacios libres privados
no se mantuvieran en las debidas condiciones de cuidado y ornato
necesarios, el Ayuntamiento podra previo requerimiento a ejecutar
subsidiariamente las acciones necesarias con cargo a los obligados.
Modificaciones exteriores de la edificacién. Cualquier modificacion del
aspecto exterior de la edificacion, se realizara como disefio unitario del
conjunto, bloques de viviendas o manzanas, aceptado expresamente por el

conjunto de propietarios.

43



Plan de Ordenacion Municipal de Loranca de Tajufia (Guadalajara)

TITULO 11. CAPITULO 1

NORMATIVA URBANISTICA PARA EL SUELO URBANO

ARTICULO 73. CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Los propietarios de suelo urbano tendran derecho al aprovechamiento
urbanistico que les corresponde segun el ambito de ordenacién, o unidad de
ejecucidén en gque se encuentran situados sus terrenos, si bien tal derecho
esta condicionado, con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento de
lo establecido en este POM y en su defecto a las limitaciones vy
obligaciones fijadas por la legislaciéon urbanistica.

La ordenacién de los terrenos derivada de este Plan no conferira derecho a
los propietarios a indemnizaciones por implicar limitaciones y deberes que
definen el normal ejercicio del derecho de propiedad. Sin embargo, tendran
derecho a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas del

planeamiento.

ARTICULO 74. DERECHOS Y DEBERES ESPECIFICOS DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO
URBANO.
Se contemplan en los articulos 50 y 51 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica —LOTAU-:

- Los derechos seran fundamentalmente: urbanizar, al aprovechamiento
urbanistico, a edificar y a la edificacion.

-  Los deberes seran ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos
destinados a viales, parques y jardines publicos y demas dotaciones
de caracter publico previstas en el planeamiento. Costear Ila
urbanizacién, mantener la edificacién en la urbanizacién en las
condiciones fijadas por el ayuntamiento, y edificar en los plazos

previamente previstos.

ARTICULO 75. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.
El aprovechamiento de la Edificacion o superficie construida total a
efectos de su contabilizacion como edificabilidad, regulada por estas
Normas, aplicara los criterios basicos de definicion contenidos en la
legislacién de viviendas de proteccion oficial —VPO-.
A efectos de la contabilizacién de la edificabilidad, se descontaran:
- - Jlos soportales y pasajes cubiertos considerados como espacios
libres publicos o comunitarios.
- - las plantas bajas porticadas abiertas.
- -La superficie bajo cubierta con altura menor de 1,5 m. asi como las
destinadas a instalaciones técnicas del edificio.

- -Las plantas bajo rasante.

DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD NETA.
Es la resultante de dividir la edificacion autorizada por la superficie
neta del solar. Todos los calculos se traducen en indices de:

- Viviendas por Hectarea para las Densidades
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Metros cuadrados edificados por metro cuadrado de suelo para la
edificabilidad.

ARTICULO 76. DIVISION EN ZONAS PARA LA REGULACION DE LA EDIFICACION.
A efectos de la regulacién de la Edificacion y del Régimen del Suelo y su

Gestion, se califican en el Suelo Urbano y con caracter orientativo en el

Suelo Urbanizable

programado, seis zonas diferentes:

Zona 1: Ordenanza 0.01. Casco Antiguo. Sin grados.
Zona 2: Ordenanza 0.02. Edificacién en suelo urbano residencial.
(pueblo)
Grado 1°: Residencial Unifamiliar Baja (R.U.B)
Grado 2°. Residencial Unifamiliar Media (R.U.M.)
Grado 3°_Residencial Unifamiliar Extensiva (R.U.E)
Grado 4°.Residencial con tolerancia industrial
(R.T.1.)
Zona 3: Ordenanza 0.03. Edificacién Suelo Urbanizable Residencial
(Urbanizaciones)
Grado 1°. Edificacion en hilera
Grado 2°. Edificacion pareada
Grado 3°. Edificacion aislada
Grado 4°. Edificacion densidad muy baja
Zona 4: Ordenanza O. 04. Edificacidon terciaria
Grado 1°©. Edificacion para servicios generales en
suelo urbano
Grado 2°. Edificacidén para servicios generales en
suelo urbanizable
Zona 5: Ordenanza 0. 05. Edificacién para usos dotacionales
Grado 1°. Edificaciéon en suelo urbano
Grado 2°. Edificacion en suelo urbanizable
Zona 6: Ordenanza 0.06. Edificacion Industrial y almacenamientos.
Sin grados.
Zona 7: Ordenanza 0.0.7. Areas verdes y espacios libres publicos
Y privados. Sin grados
Zona 8: Ordenanza 0.0.8. Ordenanza servicio de carretera
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ARTICULO 77. LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y FICHAS DE LAS UNIDADES DE

EJECUCION.

A continuaciéon y en

hojas independientes se incluyen las Ordenanzas

completas de cada zona. En cada una de ellas se especifican los siguientes

conceptos:
e Denominacion

e Objetivos

e Definicion, grados y tipologias.

e Obras admisibles.

e Condiciones de uso.

e Condiciones de edificabilidad y forma.

e Condiciones particulares de la zona.

Como medio de facilitar la lectura y aplicacion de dichas ordenanzas, se

facilita la relacion de los diferentes usos pormenorizados, tal como estan

reglamentados en el

Capitulo 5 del Titulo 1, incluyendo sus tipos,

categorias y posibles situaciones:

USO RESIDENCIAL (art. 59)

Categoria 12: residencial privado

Categoria 22: residencial publico.

USO INDUSTRIAL (art. 61)

Categoria 12: industria inocua compatible con la
vivienda

Categoria 22: industria no inocua compatible con la
vivienda

Categoria 32: industria no compatible con la
vivienda.

Categoria 42: almacenes.

Categoria 52: Industria en el medio rural.

USO TERCIARIO (art. 62)

Categoria 12: oficinas profesionales anexas a
viviendas.

Categoria 2&: Oficinas en planta baja y primera
planta.

Categoria 32: Edificio de oficinas.

USO  COMERCIAL Y  DE
ALMACEN (art. 63)

Categoria 12: Bajos comerciales.

Categoria 22: Superficies comerciales.

Categoria 3a: Almacenes anexos a locales
comerciales.

Categoria 42: Almacenes anexos al uso residencial.

USO DOTACIONAL (art. 64)

Sin categorias.
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ORDENANZA N° 01

SUELO URBANO. CASCO ANTIGUO

OBJETIVOS

DEFINICION,

OBRAS ADMISI

CONDICIONES

Consolidacién y colmataciéon del Casco Histdérico.

Mantenimiento de la poblacidn residente y de los usos actuales.

Mejora de la calidad residencial.

Mantenimiento de una escala vertical de la edificaciéon y horizontal acorde

con el nucleo rural existente.

GRADOS Y TIPOLOGIAS

BLES

Edificacion semiextensiva en manzana cerrada con alineacién a vial
dependiendo del tipo de solar y de los colindantes. Sus fachadas se
adecuaran en funcidén del espacio selecto al que pertenecen tanto por su
composicién como por su decoracion.

La composicién arquitectonica debe mantener la lectura formal de la
escena urbana, representada por fachadas de piedra y/o mortero continuo
incluyendo ocasionalmente fabricas de ladrillo por todo el casco. No
existe una homogeneizacién estética salvo en los edificios de valor
histérico.

Dependen del “Valor urbano” asignado a la edificacion existente.

En los que forman parte del Inventario del Patrimonio Arquitectonico de
Interés Histérico artistico editado en su momento por la Direccidn
General del Patrimonio Artistico, Archivos y Museos del Ministerio de
Cultura solo se podran realizar obras de RESTAURACION y aquellas que se
determinen como Bienes de Interés Cultural.

En los espacios colindantes a los edificios inventariados segun el
parrafo anterior y definidos en el plano correspondiente se podran
realizar obras que adecuandose urbanisticamente a las ordenanzas
especificas del casco antiguo formalmente sean aprobadas por la COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO.

En los edificios catalogados por el PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL se
especificara en ficha particularizada el grado de proteccién y de
intervencioén permitida en cada caso.

En el resto de las edificaciones se regira por las determinaciones
contempladas en esta ordenanza.

DE USO
Usos caracteristicos:

. Residencial privado y residencial publico.

Usos complementarios o compatibles:

. Comercial en su categoria 12, 32 y 42
e Terciario en todas sus categorias.

. Dotacional

Nota: la proporcion de los usos compatibles, comerciales o terciarios, en
edificios con uso residencial, podran representar el 30% de la superficie
construida o en cualquier caso, toda la autorizada en planta baja.
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Usos prohibidos:

Industrial en categorias 22, 32, 43 y 52,
Comercial categoria 22.

Usos relacionados con el transporte en su categoria 32

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Edificabilidad neta en m2/m2 -

Fondo edificable maximo en planta baja en ml 21
Fondo edificable en planta de pisos en ml 15
Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 6

Maximo n® de plantas,

incluida la baja. 2

Altura maxima a alero de cubierta en ml. 7,20
Altura maxima de planta baja en ml. 4,00
Altura minima de pisos en ml. 2,50

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m” -

Vuelos y salientes en ml'| 0,40 m. en balcén tradicional

Retranqueo a fachada de la edificaciéon en ml -

Tipologia de cubierta Inclinada 35%

Camara de cubierta Si

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES ESTETICAS

MATERIALES

ASPECTO
FORMAL

En fachadas se utilizara la piedra de la zona recibida con junta
de mortero y revestimientos continuos enfoscados y pintados en

colores naturales propios del entorno donde se enclave la

actuacion, ladrillo visto.

En carpinteria se prohibe expresamente el aluminio en su color.
No podréa utilizarse ningin tipo de aluminio en cerrajeria.

Las cubiertas seran de teja ceramica de color rojo o de hormigén

quedando prohibidas las placas de fibrocemento.
La proporcién de 1los huecos verticales nunca sera mayor la
dimensién horizontal a la vertical no superando la proporcién 1/1.
Se armonizaran las fachadas de los nuevos edificios en suelo
urbano con las existentes —de acuerdo con el articulo 73 de la Ley
del Suelo- en

lo referente a altura, que no podra ser mayor,

anchura, composicion, materiales y color.
No se permite el vuelo de los forjados en cubierta con cantos
superiores en el extremo del vuelo de 10 cm.

En adaptaciones de locales situados en planta baja de edificios
existentes se mantendra el criterio de recuperar el aspecto formal
indicado en los parrafos anteriores.

En cualquier caso, en obra nueva, se adecuara la fachada de
planta baja (en cuanto a huecos se refiere) independientemente del

uso previsto.
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ORDENANZA N° 02

SUELO URBANO. RESIDENCIAL (Ensanche)

OBJETIVOS

DEFINICION,

GRADO 1°
GRADO 2°

GRADO 3°
GRADO 4°

OBRAS ADMISI

CONDICIONES

Desarrollar y completar el suelo urbano definido mediante el POM

Foco de atraccién de nuevos asentamientos residenciales.

Ofrecer una opcién residencial de vivienda en el jardin.

Aumentar la independencia de la vivienda.

Mejora de la calidad residencial.

Homogeneizar la tipologia residencial mediante actuaciones de viviendas
unifamiliares compatibilizandolo con el uso comercial.

Complementar proporcionalmente las nuevas iImplantaciones de necesidades

expectantes en el municipio.

GRADOS Y TIPOLOGIAS

e Vivienda unifamiliar entre medianeras, pareadas o aisladas alineadas o
retranqueadas a vial con jardin individual. Sus fachadas se adecuaran en
funcidn del espacio selecto al que pertenecen tanto por su composicion
como por su decoracion.

. La composiciéon sera libre manteniendo siempre criterios unitarios que
respondan a soluciones arquitecténicas coherentes con el medio donde se

enclavan.

. Residencial Unifamiliar baja (R.U.B.)
. Residencial unifamiliar media. (R.U.M.)
. Residencial Unifamiliar Extensiva (R.U.E)

. Residencial Unifamiliar con Tolerancia Industrial

BLES

. Se realizard OBRA NUEVA, REFORMA Y AMPLIACION de edificacién asi como

cerramientos, plantaciones e instalaciones deportivas...

DE USO

Usos caracteristicos:
. Residencial privado.

Usos complementarios o compatibles:
e Residencial publico.

. Comercial en sus categoria 12,32 y 42,
. Industrial en su categoria 12, siempre en planta baja.

Nota: la proporcion del uso compatible comercial y industrial en edificios
con uso residencial, podra representar como maximo el 50% de la superficie
construida o en cualquier caso, toda la autorizada en planta baja.
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. Comercial categoria 32

. Uso relacionado con el transporte en su categoria 32

. Industrial en sus categorias 22, 32, 42 y 52_, excepto R.T.1I.

e Terciario en su categoria 32 , excepto administraciéon publica.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

R_.U_M. R.U.B. R.U.E. R.T.L.

1°" Grado 2° Grado 3°" Grado | 4° Grado
Edificabilidad neta en m2/m2 1,0 0,80 0,65 1,00
Fondo edificable maximo en planta baja en L L L
ml
Fondo edificable en planta de pisos en ml -——— -———- -———
Dlmen5|o? minima de fachada para nuevas 6 10 16 10
parcelaciones
Maximo n® de plantas, incluida la baja. 2 2 2 2
Altura maxima a alero de cubierta en ml. 7,00/7,50 7,00/7,50 |7,00/7,50 |7,00/7,50
Altura maxima de planta baja en ml. 4,00 4,00 4,00 —-———-
Altura minima de pisos en ml. 2,50 2,50 2,50 2,50
Zﬁr;gla minima para nuevas parcelaciones 120 270 400 400
Vuelos y salientes en ml 0,5 0,5 0,5 0,5
Retranqueo a fachada de la edificacion en L 3 3 3
ml
Retranqueo a linderos laterales -——— 3 3 3
Retranqueo a fondo de la edificacion 3 3 5 3
Tipologia de cubierta Inclinada Inclinada | Inclinada | Inclinada
Camara de cubierta St St St
Ocupacion % 80 50 30 50

Nota: la altura serd maxima de 7,50 metros cuando la altura de cota inferior del primer
forjado por la construccién de sétano sea de 1,00 metro. En caso de no construirse

s6tano la altura maxima sera de 7 metros.

Los vuelos y salientes no ocuparan mas del 50% de la longitud de fachada donde se
establezcan separandose 60 cm de las edificaciones colindantes.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES DE USO Y ESTETICAS

la piedra de

ladrillo visto

CARACTERISTICO
. En fachadas se podra utilizar
donde se enclave la actuacion,
En el supuesto de cubiertas
placas de Ffibrocemento.
ASPECTO . No se permite el vuelo de
FORMAL superiores en el extremo del vuelo de 10 cm.

la zona siempre que

enfoscados y pintados en colores naturales propios del

esté recibida con junta de mortero y revestimientos continuos

entorno

. En carpinteria se prohibe expresamente el aluminio en su color.
. No podréa utilizarse ningin tipo de aluminio en cerrajeria.
inclinadas queda prohibido el uso de

los forjados en cubierta con cantos

. Se favoreceran actuaciones enriquecedoras y diferenciadoras de
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fachadas que no tengan consecuencias funcionales ni ambientales
negativas en espacios publicos, es decir, intervenciones
personalizadas de fachadas o0 que supongan un mejor uso de
elementos de transicién compatibles con el wuso de espacios
publicos, como acristalamientos de balcones y terrazas, soportes
de vegetacion trepadora, emparrados, protecciones contra radiacioén
solar y luz intensa —celosias, toldos verticales y proyectados,
etc.-.
Se prohibira la instalaciéon de elementos productores de impactos
ambientales, como generadores de luz intensa (muestras luminosas,
proyectores), ruido y calor (acondicionadores de ventana), y olor
(extractores), etc.

Se recomienda conservar el agua de lluvia caida sobre las parcelas
en algibes para usos propios, favoreciendo su penetracion en el
terreno mediante pozos drenantes.
Queda prohibido la utilizacién de fosas sépticas como sistema de
depuracioén de las aguas fecales.

No se adosaran mas de ocho viviendas ininterrumpidas por calles o
espacios verdes.

En las parcelas de esquina se dispondra retranqueo de fachada a
dos calles, considerandose uno de los otros linderos como lateral,
segun la direcciodn en que se produzca el adosamiento.

El articulo 64 de este POM en cuestién de Aparcamientos

El cerramiento frontal de las parcelas se realizarad con materiales
duraderos que no exijan conservacién y constituyan un soporte
adecuado para facilitar el desarrollo de plantas trepadoras. Su
altura minima sera de 1,10 metros en material opaco y el resto
hasta alcanzar la % parte de la altura maxima de la edificacioén
ser podra realizar con material continuo metalico.

Las parcelas unifamiliares organizadas en Condominios con
servicios comunitarios como: juegos de nifios, deportes, piscina...
etc. podran disponer parcelas inferiores a la minima, siempre que
el resto de la superficie se concentre para plaza peatonal o
espacio comunitario.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios
o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seréan

iguales a las de los usos compatibles.
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ORDENANZA N° 03

SUELO URBANO. RESIDENCIAL (Urbanizaciones)

OBJETI1VOS

DEFINICION,

GRADO 1°
GRADO 2°

GRADO 3°
GRADO 4°

Desarrollar y completar el suelo urbanizable

Foco de atraccioéon de nuevos asentamientos residenciales.

Ofrecer una opciodn residencial de vivienda en el jardin.

Aumentar la independencia de la vivienda.

Mejora de la calidad residencial.

Homogeneizar la tipologia residencial mediante actuaciones de viviendas
unifamiliares compatibilizandolo con el uso comercial.

Complementar proporcionalmente las nuevas iImplantaciones de necesidades
expectantes en el municipio.

GRADOS Y TIPOLOGIAS

e Vivienda unifamiliar entre medianeras, pareadas o aisladas o]
retranqueadas a vial con jardin individual. Sus fachadas se adecuaran en
funcidén del espacio selecto al que pertenecen tanto por su composiciodn
como por su decoracion.

. La composicién sera libre manteniendo siempre criterios unitarios que
respondan a soluciones arquitecténicas coherentes con el medio donde se

enclavan.

. Viviendas en hilera
e Vivienda pareada
. Vivienda aislada

. Baja densidad

OBRAS ADMISIBLES

. Se realizara OBRA NUEVA, REFORMA Y AMPLIACION de edificaci6n asi como

cerramientos, plantaciones e instalaciones deportivas...

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:
. Residencial privado.

Usos complementarios o compatibles:
. Residencial publico.

. Comercial en sus categoria 12,32 y 42
. Industrial en su categoria 12, siempre en planta baja.

Nota: la proporcién del uso compatible comercial y industrial en edificios
con uso residencial, podréa representar como maximo el 50% de la superficie
construida o en cualquier caso, toda la autorizada en planta baja.
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. Comercial categoria 32

. Industrial en todas sus categorias

e Terciario en su categoria 32 , excepto administracion publica.

. Uso relacionado con el transporte en su categoria 32

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

BAJA
HILERA PAREADA AISLADA DENS IDAD
1°" Grado 2° Grado 3°" Grado | 4° Grado
Edificabilidad neta en m2/m2 0,80 0,50 0,35 0,15
Fondo edificable maximo en planta baja en L L L L
ml
Fondo edificable en planta de pisos en ml —-—— —-——— —-——- —-———
DlmenS|o? minima de fachada para nuevas 6 10 12 20
parcelaciones
Maximo n® de plantas, incluida la baja. 2 2 2 2
Altura maxima a alero de cubierta en ml. 7,00/7,50 7,00/7,50 |7,00/7,50 |7,00/7,50
Altura maxima de planta baja en ml. 4,00 4,00 4,00 4,00
Altura minima de pisos en ml. 2,50 2,50 2,50 2,50
Z?rggla minima para nuevas parcelaciones 150 250 400 4.000
Vuelos y salientes en ml 0,5 0,5 0,5 0,5
Retranqueo a fachada de la edificacioén en L 3 3 8
ml
Retranqueo a linderos laterales -——— 3* 3** 5
Retranqueo a fondo de la edificacion 3 3 3 5
Tipologia de cubierta Inclinada Inclinada | Inclinada | Inclinada
Camara de cubierta ST St St ST
Ocupacion % 80 50 35 15

Densidades maximas:

- En los Sectores 7-11,
- En el Sector 7-1,

9y 10 A,

- Sector 11 la densidad maxima es de 25 viviendas/hectareas

la densidad maxima es de 18 Viviendas/Hectarea.
la densidad maxima es de 3 Viviendas/Hectarea.

Nota: La altura sera maxima de 7,50 metros cuando la altura de cota inferior del primer

forjado por

so6tano la altura maxima sera de 7 metros.

Los vuelos y salientes no ocuparan mas del

(*) Excepto zona de obligado adosamiento.

(**) Excepto zona arbolada, que se dejaran 2 m., segun el Codigo Civil.
se permitird un retranqueo de 2 m.

(Urb. “El OImillo™),
secundarias.

la construccion de sotano sea de 1,00 metro.

50% de

En caso de no construirse

la longitud de fachada donde se
establezcan separandose 60 cm de las edificaciones colindantes.

En el
para garajes de edificaciones

Sector 6

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES DE USO Y ESTETICAS
CARACTERITSTICO

. En fachadas se podra utilizar

la piedra de

la zona siempre que

esté recibida con junta de mortero y revestimientos continuos

enfoscados y pintados en colores naturales propios del

entorno
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donde se enclave la actuacién, ladrillo visto
En carpinteria se prohibe expresamente el aluminio en su color.

No podréa utilizarse ningln tipo de aluminio en cerrajeria.

el supuesto de cubiertas inclinadas queda prohibido el uso de

placas de fibrocemento.

No se permite el vuelo de los forjados en cubierta con cantos
superiores en el extremo del vuelo de 10 cm.

Se favoreceran actuaciones enriquecedoras y diferenciadoras de
fachadas que no tengan consecuencias funcionales ni ambientales
negativas en espacios publicos, es decir, intervenciones
personalizadas de fachadas o que supongan un mejor uso de
elementos de transiciéon compatibles con el wuso de espacios
publicos, como acristalamientos de balcones y terrazas, soportes
de vegetacion trepadora, emparrados, protecciones contra radiacién
solar y luz intensa —celosias, toldos verticales y proyectados,
etc.-.

Se prohibira la instalacién de elementos productores de impactos
ambientales, como generadores de luz intensa (muestras luminosas,
proyectores), ruido y calor (acondicionadores de ventana), y olor
(extractores), etc.

Se recomienda conservar el agua de lluvia caida sobre las parcelas
en algibes para usos propios, favoreciendo su penetraciéon en el
terreno mediante pozos drenantes.

Queda prohibido la utilizacién de fosas sépticas como sistema de
depuracioén de las aguas fecales.

En las parcelas de esquina se dispondra retranqueo de fachada a
dos calles, considerandose uno de los otros linderos como lateral,
segun la direccidn en que se produzca el adosamiento.

El articulo 64 de este POM en cuestiéon de Aparcamientos

El cerramiento frontal de las parcelas se realizara con materiales
duraderos que no exijan conservacién y constituyan un soporte
adecuado para facilitar el desarrollo de plantas trepadoras. Su
altura minima sera de 1,10 metros en material opaco y el resto
hasta alcanzar la % parte de la altura maxima de la edificacion
ser podréa realizar con material continuo metalico.

Las parcelas unifamiliares organizadas en Condominios con
servicios comunitarios como: juegos de nifios, deportes, piscina...
etc. podran disponer parcelas inferiores a la minima, siempre que
el resto de la superficie se concentre para plaza peatonal o
espacio comunitario.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios
o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seréan

iguales a las de los usos compatibles.
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ORDENANZA N° 04

SUELO URBANO. TERCIARIO Y SERVICIOS

OBJETIVOS

DEFINICION,

GRADO 1°
GRADO 2°

OBRAS ADMISI

CONDICIONES

Organizar y regularizar las edificaciones de uso terciario y comercial
siempre que se ubiquen en edificios exclusivamente dedicados a estos Usos.
Normalizar los resultados arquitecténicos de los usos publicos y privados de
servicios administrativos profesionales.

Proporcionar un uso necesario en funcién de la demanda actual y futura para

mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacioén.

GRADOS Y TIPOLOGIAS
e Edificaciéon sobre alineaciéon a vial o aislada, segln su ubicacién.
. Edificacion para servicios generales en suelo urbano.

. Edificacion para servicios generales en suelo urbanizable.

BLES
e Se realizard OBRA NUEVA de edificacion.
. Se admitiran obras de reforma, conservaciéon y acondicionamiento,

demolicidén y obras complementarias.

DE USO

Usos caracteristicos:

. Uso terciario de oficinas, uso comercial .
. Locales en agrupaciones comerciales.
. Industrial categoria 12, 22 y 42,

Usos complementarios o compatibles:
e Dotacional publico.

. El uso de vivienda en este tipo de edificios solo se autoriza
para uso de guarda o vigilancia en actuaciones superiores a
2.000 metros de parcela neta y la vivienda sera segun la
exigencia méxima de viviendas de VPO

Usos prohibidos:
. Uso residencial privado

. Uso industrial categorias 32 y 52,
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

1°" grado | 2° grado

Edificabilidad neta en m2/m2 1,50 0,60

Coeficiente de ocupacién total en planta baja en % 100 60
Fondo edificable maximo en planta baja en ml - -

Fondo edificable en planta de pisos en ml - -
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 6 10
Maximo n® de plantas, incluida la baja. 2 2

Altura maxima a alero de cubierta en ml. 8,00 8,00

Altura maxima de planta baja en ml. 4,00 4,00

Altura minima de pisos en ml. 3,00 3,00

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m” 200 500
Vuelos y salientes en ml 0 0
Retranqueo a fachada de la edificacion en mli 0 5
Retranqueo lateral de la edificaciéon en ml 0 3
Retranqueo a fondo de la edificacioéon aislada en ml 0 3

Camara de cubierta No se autoriza

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

En los casos de edificios aislados, y salvo indicacion expresa de
los planos de Ordenacidon, los retranqueos de la alineacidon de
fachada seran los indicados en la tabla, debiéndose ajardinar una
parte de dichos retranqueos.

Los retranqueos laterales se pueden suprimir en caso de
adosamiento con acuerdo en documento publico de arrimo.

El articulo 69 de este POM fija la dotacién de Aparcamientos.

La ocupacién bajo rasante viene regulada por el punto 15 del
articulo 66.

En caso de situacion en “edificio exclusivo” de los usos
complementarios, las condiciones de edificabilidad y forma seréan

iguales a las de los usos caracteristicos.
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ORDENANZA N€ 05

EDIFICACION PARA USOS DOTACIONALES

OBJETIVOS

DEFINICION,

GRADO 1°
GRADO 2°

OBRAS ADMISI

CONDICIONES

Contribuir al mejor nivel y calidad de vida de la poblacién actual y futura.
Mantenimiento y mejora de los equipamientos actuales.

Definir estructuras urbanas legibles y complejas en nuevos desarrollos y
reformas que combinen distintos tipos de espacios publicos, dotacionales y
privados.

Distribuir equilibradamente los espacios publicos, equipamiento y parcelas

privadas.

GRADOS Y TIPOLOGIAS

e Edificaciéon sobre alineacién a vial o aislada, seglin su ubicacién para
equipamientos publicos de Salud, Educacién, Cultura, Religiosos,
Deportivos, etc. Como los servicios a la poblacion. Dada la variedad del
equipamiento en un conjunto urbano, no se describiran todas sus
tipologias, ni se generalizara en su problematica.

. Edificacion sobre alineacion a vial o aislada en suelo urbano.

. Edificacion sobre alineacién a vial o aislada en suelo urbanizable.

BLES
. Se realizara OBRA NUEVA de edificacion.
. Se admitiran obras de reforma, conservacion y acondicionamiento,

demolicién y obras complementarias.

DE USO

Usos caracteristicos:
. Uso dotacional -en todos sus grados- sefialados en sus

parcelas por el POM o que puedan figurar en Planeamientos de
desarrollo posterior, asi como los que puedan proponerse siempre
que redunden en beneficio de la poblacién residente.

Usos complementarios o compatibles:
. Uso residencial publico
. La vivienda familiar exclusivamente limitada a la

unifamiliar que custodie la instalacion dotacional en este tipo
de edificios solo se autoriza para uso de guarda o vigilancia en
actuaciones superiores a 2.000 metros de parcela neta y la
vivienda serd segun la exigencia maxima de viviendas de VPO.

Usos prohibidos:
. Uso residencial privado

. Uso industrial

. Uso relacionado con el transporte en su categoria 32

57




Plan de Ordenacion Municipal de Loranca de Tajufia (Guadalajara)

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

1°" grado | 2° grado

Edificabilidad neta en m2/m2 1,50 0,60

Coeficiente de ocupacién total en planta baja en % 100 60
Fondo edificable maximo en planta baja en ml -— -

Fondo edificable en planta de pisos en ml - -
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 6 10
Maximo n© de plantas, incluida la baja. 2 2

Altura maxima a alero de cubierta en ml. 8,00 8,00

Altura maxima de planta baja en ml. 4,00 4,00

Altura minima de pisos en ml. 3,00 3,00

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m* - 400
Dimensién maxima de fachada sin division vertical - -
Vuelos y salientes en ml - -
Retranqueo a fachada de la edificacion en ml 0 3
Retranqueo lateral de la edificaciéon en ml 0 3
Retranqueo a fondo de la edificacion aislada en ml 0 3

Camara de cubierta

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

parte de dichos retranqueos.

iguales a las de los usos caracteristicos.

los planos de Ordenacidon, los retranqueos de
fachada seran los indicados en la tabla, debiéndose ajardinar una

. En caso de situaciéon en “edificio exclusivo”

. El articulo 66 de este POM fija la dotacién de Aparcamientos.
de

complementarios, las condiciones de edificabilidad y forma seréan

. En los casos de edificios aislados, y salvo indicacion expresa de
la alineacion de

usos
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ORDENANZA N° 06

EDIFICACION PARA USOS INDUSTRIALES Y ALMACENAMIENTO

OBJETIVOS

Creaciodn de foco de atraccidn para nuevas implantaciones industriales.
Definir estructuras urbanas sencillas y legibles para este tipo de

asentamientos.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS

e Edificacion industrial aislada, destinada a la obtencién vy
transformacién de materias primas o prefabricadas, su almacenamiento y
distribuciodn.

. No existen grados al ser un tipo de suelo de nueva implantacion.

OBRAS ADMISIBLES
e Se realizard OBRA NUEVA de edificacion.
. Se admitiran obras de reforma, conservaciéon y acondicionamiento,

demolicién y obras complementarias.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:
. Uso industrial en todas sus categorias

Usos complementarios o compatibles:
. Uso residencial en su cateoria 22.
e Uso comercial en su categoria 22
. Uso relacionado con el transporte en su categoria 32&.
. El uso de vivienda vinculado al industrial para uso de guarda o
vigilancia en actuaciones superiores a 2000 m2 de parcela neta y
la vivienda sera segun la exigencia maxima de VPO.

Usos prohibidos:
. Uso residencial privado

. Uso dotacional en todos sus grados.
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y

FORMA

Edificabilidad neta en m2/m2

Coeficiente de ocupacién total en planta baja en %

Fondo edificable maximo en planta baja en ml

Fondo edificable en planta de pisos en ml

Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones

Maximo n© de plantas, incluida la baja.

Altura maxima a alero de cubierta en ml.

Altura maxima de planta baja en ml.

Altura minima de pisos en ml.

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m*

Dimensién maxima de fachada sin divisioén vertical

Vuelos y salientes en ml

Retranqueo a fachada de la edificacion en ml

Retranqueo lateral de la edificaciéon en ml

Retranqueo a fondo de la edificacion aislada en ml

Camara de cubierta

CONDICIONES PARTICULARES DE LA

ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

Los retranqueos laterales se suprimen en caso de adosamiento con
acuerdo en documento publico de arrimo.

Se permitira la concentracion de actividades en parcelas
inferiores a 5000 m2 que reunan las siguientes condiciones:
repercusiéon de parcela por actividad de 200 m2, viario de
distribucion interior de 8 y 11 metros, cuando se de acceso a uno
o a los dos lados del vial respectivamente. En ningln caso se
permitira la division en naves inferiores a 150 m2 Gtiles.

Tanto el cerramiento como las fachadas seran tratadas con
materiales nobles que dignifiquen la zona. El cerramiento de la
parcela se compondra de material opaco de 1 metro de altura y
rematado con material continuo metalico hasta los 2 metros.

Al menos el 5% de la superficie neta de la parcela se ajardinara

con plantas y arboles autdctonos.
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ORDENANZA N° 07

AREAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES, PUBLICOS Y PRIVADOS

OBJETIVOS

DEFINICION,

OBRAS ADMISI

CONDICIONES

Conservar y mantener estas zonas.
Establecer las condiciones para las nuevas implantaciones.

Conservacion y mantanimiento del arbolado.

GRADOS Y TIPOLOGIAS

. Se trata de espacios de expansiéon y disfrute de la poblacién, de
comunidades de propietarios o de propietarios privados.

. No existen grados.

BLES

. S6lo se permiten las obras necesarias para la conservacion o disfrute de
las zonas verdes. En algun caso, se admite la edificacién de Uso
Padblico, siempre que dicho uso sea compatible con del esparcimiento de
dicha zona. En este caso la superficie ocupada no podra ser mayor del 2
% de la zona verde donde se asiente y como altura maxima de 3,50 metros
(una planta).

DE USO

Usos caracteristicos:
. Esparcimiento, servicios de ocio y distraccion

Usos complementarios o compatibles:
. Atracciones al aire libre, parques tematicos,
Espectaculos, Deportivo al aire libre. Bares y restaurantes.

Usos prohibidos:
. Uso Resdenciales, Industriales, Terciarios, Dotacionales vy

Comerciales en todas sus categorias.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES

PARTICULARES DE LA ZONA

. Podran ser objeto de cerramiento los espacios libres privados
siempre que no resulten afectadas la accesibilidad peatonal o
rodada, ni las condiciones de visibilidad y estéticas del espacio
urbano.

. Se permitird el paso de las instalaciones de los servicios
urbanisticos ubicados de tal forma que su trazado no impida o
inhabilite su normal uso como espacio libre publico. Los elementos
edificados de las instalaciones técnica de dichos servicios so6lo
podran situarse en superficie cuando la reserva de espacios libres
resulte superior a los estandares legales de aplicacién. En caso
contrario, habran de ubicarse enterrados.
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08 ORDENANZA ESPECIFICA SERVICIOS
DE CARRETERA

EDIFICACION DE SERVICIOS DE CARRETERA.

OBJETIVOS

Dotar al suelo especifico detallado en el plano de ordenacién del Municipio
de servicios.

Evitar este tipo de servicios en el resto del Municipio en el suelo Rastico
de Proteccién o Reserva.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS
. Edificacion aislada destinada al servicio de la carretera.

. No existen grados al ser un tipo de suelo de nueva implantacion.

OBRAS ADMISIBLES
. Se realizara OBRA NUEVA de edificacion.

. Se admitiran obras de reforma, conservacion y acondicionamiento,

demolicidén y obras complementarias.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos y Unicos:
. Uso relacionado con el transporte en su categoria 32.

Usos complementarios o compatibles:
e Uso comercial en su categoria 22
. Uso residencial en su categoria 22&.

Usos prohibidos:
. Uso residencial privado

e Uso dotacional en todos sus grados.
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Edificabilidad neta en m2/m2 0,20

Coeficiente de ocupacién total en planta baja en % 10

Fondo edificable maximo en planta baja en ml -—

Fondo edificable en planta de pisos en ml -

Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones -

Maximo n© de plantas, incluida la baja. 2

Altura maxima a alero de cubierta en ml. 6,00

Altura maxima de planta baja en ml.

Altura minima de pisos en ml.

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m* 2.000

Dimensién maxima de fachada sin divisioén vertical -

Vuelos y salientes en ml -

Retranqueo a fachada de la edificacion en ml 15
Retranqueo lateral de la edificaciéon en ml 15
Retranqueo a fondo de la edificacion aislada en ml 15

Camara de cubierta

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

entorno con sus conexiones al viario principal.

con plantas y arboles autdctonos.

. Se redactara un plan especial de ordenacion de la parcela y del

e Al menos el 50% de la superficie neta de la parcela se ajardinara
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TITULO 11. CAPITULO I1.

NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE.

ARTICULO 78. DEFINICION DE SUELO URBANIZABLE.
Aquellos terrenos que en este Plan se califican y delimitan con tal
caracter, con destino a ser ordenados y urbanizados para su incorporacion
al desarrollo y estructura del Municipio tanto en aspectos residenciales
como industriales y de equipamiento.
La definiciéon y régimen de estos tipos de Suelo, se encuentra en el
articulo 13 de estas Normas.
Para su ordenacidén, urbanizacion y edificaciéon se redactaran los
correspondientes Programas de Actuacién Urbanizadora cuyo desarrollo se
llevaran a cabo mediante Planes Parciales de Ordenacion o Estudios de
Detalle, segun determinan la Ley del Suelo y sus Reglamentos. Este
planeamiento podra realizarse por iniciativa de particulares —sean o0 no
propietarios del suelo a desarrollar -, del Ayuntamiento o de la Junta de
Propietarios incluidos en el sector.
Sera posible subdividir los sectores en fases para su Ejecucion, lo que se
decretara por el Pleno Municipal y estara justificado en base a las
siguientes premisas:

a) Solucion definitiva a las grandes infraestructuras de agua,
saneamiento y suministro eléctrico.

b) Justa distribucién de beneficios y <cargas entre todos los
propietarios incluidos en la delimitacion de las Normas y en las que
resulten de la subdivision.

c) Verdadera agilizacion de la financiacidon y acortamiento de plazos de
Urbanizacion.

ARTICULO 79. CONDICIONES PARA LAS ORDENACIONES Y REGIMEN DE TOLERANCIAS.
Seran de aplicacion las Normas indicadas en el articulo 18 del Capitulo
I1l1 Titulo I de estas Normas y los datos que se reflejan en las fichas
especificas de <casa uno de los sectores del Suelo Urbanizable
independientemente del uso del mismo.
Los Planes Parciales que desarrollen los sectores de suelo urbanizable no
podran modificar la ubicacion de los sistemas locales destinados a
equipamientos y el viario principal indicado gréaficamente en el plano
correspondiente, sin embargo, podran modificar el trazado del trazado
secundario de cada uno de los sectores.
Las ordenanzas se adaptaran a las ya determinadas en este Plan para las
diferentes tipologias.

ARTICULO 80. CONDICIONES DE LAS URBANIZACIONES.
Se exigira un Proyecto de Urbanizacion que incluya las obras
correspondientes a: Pavimentacion de calles, distribucién de agua,
evacuacion de aguas, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico,

asi como las Plantaciones anejas a la Urbanizacioén.
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Se tendréd en cuenta las disposiciones que sobre Proyectos de Urbanizacion
figuran en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, asi como en las
instrucciones concretas que para estos Proyectos se incluyen en el

articulo 21, Capitulo 111, Titulo 1° de estas Normas.

En el Sector 7-1 y debido a la falta de red de saneamiento, se realizara
un plan especial que contemple la ejecucion de las obras de saneamiento,
asi como la depuradora especifica para este Sector, para sustituir las
fosas sépticas, a todas luces negativas para el medio ambiente. Para esto
seria conveniente la clasificacion como Suelo Urbanizable del Sector 8, ya
que esto abarataria las obras antes mencionadas, por pasar la red de

saneamiento por suelos de la misma propiedad que del Sector S-8.

ARTICULO 81. REGIMEN JURIDICO Y EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE.

El régimen juridico del Suelo Urbanizable sera el previsto en el articulo
68 de la ley 2/1998, LOTAU.

La ejecucidén del Suelo Urbanizable se efectuara de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo V de la Ley 2/1998, LOTAU.

ARTICULO 82. CONSTRUCCIONES EN SUELO URBANIZABLE ANTES DE LA APROBACION DEL
PLAN PARCIAL.

Con anterioridad a la aprobacién de los Planes Parciales, Proyectos de
Reparcelacién o Compensacion y Proyectos de Urbanizacidn necesarios para
la ejecucion de los Planes Parciales, no podran realizarse en este tipo de
suelo otras construcciones o instalaciones que las destinadas a sistemas
generales o las destinadas, con caracter general, a dotaciones publicas.
No obstante lo anterior, también se podra autorizar usos y obras de
caracter provisional de conformidad con lo dispuesto en la legislacion de
urbanismo, siempre que no estén expresamente prohibidas por este Plan de

Ordenacién Municipal ni por la legislacién sectorial.
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ARTICULO 83. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL PLANEAMIENTO ULTERIOR DE LOS
POLIGONOS Y SUS DATOS.

A continuacién se relaciona todos los condicionamientos de disefio y
planeamiento, de los poligonos de Suelo Urbanizable Programado,
delimitados por el Plan General en el Nicleo urbano de Loranca de Tajufa.
Se indican la intencidén y principal caracteristica de los mismos, se
aportan los datos mas significativos que habran de ser respetados y la
Normativa de este Plan para la redaccion de los Programas de Actuacioén
Urbanizadora. Todo ello, sin perjuicio de las exigencias legales para esta
clase de planeamientos.

No obstante lo dispuesto en cuanto a la cuantificaciéon de los espacios de
cesion en cada una de las fichas de caracteristicas de los diferentes
sectores, los espacios libres y los equipamientos de caracter local se

ajustan a los estandares previstos en el articulo 31 de la Ley 2/1998,
LOTAU.
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FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono : R9 | Area de reparto: A.R.P.01 Denominacion: S.U.R. R9
Clasificacion Urbanizable

Cuatrienio Primero

Uso caracteristico Residencial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO (aproximada)

Sistema general adscrito SGI

SUPERFICIE TOTAL (sector + sistema general adscrito)

375.731 m?
70.000 m?2
445,731 m2

APROVECHAMIENTO TIPO

0,23 u.a./ m2suelo

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

101.550 m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislaciéon del Suelo vigente y como

minimo las establecidas en los Planos de Ordenacion para

Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria, ademés del 10

% del aprovechamiento lucrativo, libres de cargas y

urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier

otro establecido por la Legislacion.

ORDENANZAS

0. 03, grados 1°, 2°y 3°
0.04

0. 05, grado 2°

0. 07

Capacidad (n° viviendas) 677
Densidad 18 viviendas / hectarea

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de
todo el ambito delimitado por el Sector correran a
cargo de los propietarios incluidos en la Unidad
de Actuacion o agente urbanizador.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter
de no vinculantes pudiendo definirse otras en el
PAU , sin superarse la densidad ni el
aprovechamiento 'y manteniendo el uso
caracteristico.

El sector contribuird en su parte proporcional a
los gastos correspondientes al sistema general
de abastecimiento y saneamiento.

Le sera de aplicacion todo lo relativo a la
Normativa Sectorial de caracter vinculante.
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FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono: R10 A | Area de reparto: A.R.P. 02 Denominacion: S.U.R.R10 A
Clasificacion Urbanizable

Cuatrienio Primero

Uso caracteristico Residencial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO (aproximada)

618.044 m>

APROVECHAMIENTO TIPO

0,27u.a./ m2suelo

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

166.800 m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislaciéon del Suelo vigente y como
minimo las establecidas en los Planos de Ordenacién para
Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria, ademas del 10
% del aprovechamiento lucrativo, libres de cargas y

urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
otro establecido por la Legislacién.

ORDENANZAS 0. 03, grados 1°, 2°y 3°
0.04
0. 05, grado 2°
0. 07

Capacidad (n° viviendas) 1.112
Densidad 18 viviendas / hectarea

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de
todo el ambito delimitado por el Sector correran a
cargo de los propietarios incluidos en la Unidad
de Actuacion o agente urbanizador.

Las ordenanzas de aplicacién tienen el caracter
de no vinculantes pudiendo definirse otras en el
PAU , sin superarse la densidad ni el
aprovechamiento 'y manteniendo el uso
caracteristico.

El sector contribuird en su parte proporcional a
los gastos correspondientes al sistema general
de abastecimiento y saneamiento.

Le sera de aplicacion todo lo relativo a la
Normativa Sectorial de caracter vinculante.
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FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono: R11 |Area de reparto: A.R.P. 03 Denominacion: S.U.R. R11
Clasificacion Urbanizable

Cuatrienio Primero

Uso caracteristico Residencial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO (aproximada)

144.000 m?

APROVECHAMIENTO TIPO

0,38 u.a. / m2 suelo

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

54.000 m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislaciéon del Suelo vigente y como

minimo las establecidas en los Planos de Ordenacion para

Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria, ademés del 10

% del aprovechamiento lucrativo, libres de cargas y

urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier

otro establecido por la Legislacion.

ORDENANZAS

0. 03, grados 1°, 2°y 3°

0.04

0. 05, grado 2° (exclusivamente
uso educativo publico)

0. 07

Capacidad (n° viviendas) 360
Densidad 25 viviendas / hectarea

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestion de
todo el ambito delimitado por el Sector correran a
cargo de los propietarios incluidos en la Unidad
de Actuacion o agente urbanizador.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter
de no vinculantes pudiendo definirse otras en el
PAU , sin superarse la densidad ni el
aprovechamiento 'y manteniendo el uso
caracteristico.

El sector contribuird en su parte proporcional a
los gastos correspondientes al sistema general
de abastecimiento y saneamiento.

Le sera de aplicacion todo lo relativo a la
Normativa Sectorial de caracter vinculante.
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FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono:  SUI | Area de reparto: A.R.P.04 Denominacion: S.U.L
Clasificacion Urbanizable

Cuatrienio Primero

Uso caracteristico Industrial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO (aproximada)

80.035 m?

APROVECHAMIENTO TIPO

0,58 u.a. / m2 suelo

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

46.417 m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y como
minimo las establecidas en los Planos de Ordenacion para
Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria, ademés del 10
% del aprovechamiento lucrativo, libres de cargas y

urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier

otro establecido por la Legislacion.

ORDENANZAS 0. 05, grado 2°
0. 06
0. 07
Todos los gastos de urbanizacion y gestion de
OTRAS CONDICIONES todo el ambito delimitado por el Sector correran a

cargo de los propietarios incluidos en la Unidad
de Actuacion o agente urbanizador.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter
de no vinculantes pudiendo definirse otras en el
PAU , sin superarse la densidad ni el
aprovechamiento 'y manteniendo el uso
caracteristico.

El sector contribuird en su parte proporcional a
los gastos correspondientes al sistema general
de abastecimiento y saneamiento.

Le sera de aplicacion todo lo relativo a la
Normativa Sectorial de caréacter vinculante.
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FicHAS sueLo URBANO NO CONSOLIDADO

UA.-1 Area de reparto: 0.5 Denominacion: U A.-1
Clasificacion Urbano no consolidado
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO (aproximada)

46.404 m?

APROVECHAMIENTO TIPO

0,65 u.a. / m2 suelo

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

30.162m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y

como minimo las establecidas en los Planos de
Ordenacion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red
Viaria, ademas del 10 % del aprovechamiento lucrativo,

libres de cargas y urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO

Programa de Actuacién Urbanizadora o
cualquier otro establecido por la Legislacion.

0.02, grado 3°
0.04
0.05, grado 2°
0.07

ORDENANZAS

Capacidad (n° viviendas) 116
Densidad 25 viviendas / hectarea

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de
todo el ambito delimitado por el Sector correran
a cargo de los propietarios incluidos en la
Unidad de Actuacién o agente urbanizador.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el
caracter de no vinculantes pudiendo definirse
otras en el PAU , sin superarse la densidad ni
el aprovechamiento y manteniendo el uso
caracteristico.

Le sera de aplicacién todo lo relativo a la
Normativa Sectorial de caracter vinculante.
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FicHAS sueLo URBANO NO CONSOLIDADO

U.A.-2 Area de reparto: 0.6 Denominacion: U A.-2
Clasificacion Urbano no consolidado
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO (aproximada)

13.775 m?

APROVECHAMIENTO TIPO

0,8 u.a./ m2 suelo

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

11.016 m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y

como minimo las establecidas en los Planos de
Ordenacion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red
Viaria, ademas del 10 % del aprovechamiento lucrativo,

libres de cargas y urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO

Programa de Actuacién Urbanizadora o
cualquier otro establecido por la Legislacion.

0.02, grado 2°
0.04
0.05, grado 2°
0.07

ORDENANZAS

Capacidad (n° viviendas) 51
Densidad 37 viviendas / hectarea

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de
todo el ambito delimitado por el Sector correran
a cargo de los propietarios incluidos en la
Unidad de Actuacién o agente urbanizador.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el
caracter de no vinculantes pudiendo definirse
otras en el PAU , sin superarse la densidad ni
el aprovechamiento y manteniendo el uso
caracteristico.

Le sera de aplicacién todo lo relativo a la
Normativa Sectorial de caracter vinculante.
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TITULO 11. CAPITULO I1I1.

NORMAS PARA EL SUELO RUSTICO.

ARTICULO 84. DEFINICION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

Se entiende por suelo rustico aquel que el Plan no incluye en las clases
de suelo Urbano o Urbanizable y en particular, los espacios que dicho
planeamiento determine para otorgarle una especial proteccién, en razén de
su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades
de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos o
culturales, o para defensa de la fauna, flora o el equilibrio ecolégico.
También se incluyen los terrenos que objetiva y razonablemente son
inadecuados para servir de soporte, previa urbanizacidon, a aprovechamiento
urbano, por sus caracteristicas fisicas 0 por no ser necesarios, para el
desarrollo urbano del modelo territorial propuesto.

No podran ser destinados a Tines distintos del agricola, forestal
ganadero, cinegético y en general de los vinculados a la utilizacioén
racional de los recursos naturales, conforme a la legislacidon urbanistica

o sectorial que los regule.

ARTICULO 85. PARCELACIONES URBANISTICAS.
En el Suelo Rustico no se podran realizar parcelaciones urbanisticas. Se
considerara parcelaciéon urbanistica a la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucién de
un NUCLEO DE POBLACION segun la definicion que se incluye a continuacion.

ARTICULO 86. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION Y NORMAS PARA EVITAR SU
FORMACION, EN SUELO RUSTICO.
A efectos de estas Normas se define como NUCLEO DE POBLACION una
estructura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades
rusticas aptas para la edificacion que pueda dar lugar a la demanda de los
servicios o infraestructuras colectivas, innecesarias para la actividad de
explotacién rustica, y sean propias del caracter especificamente urbano.
Para evitar su formacion en los Suelos RUsticos, no se concedera ninguna
licencia municipal para la construccién de vivienda, en los casos en que
no se cumplan las siguientes condiciones:
a) Lo indicado en el articulo 89 de estas Normas para la construccion.
b) Distancia a linderos no menor a 15 metros.
c) Acceso rodado: existente, sin necesidad de obras de urbanizacioén.
d) No sobrepasar una densidad de 4 edificaciones en un entorno de 10

hectareas.

ARTICULO 87. PARCELACIONES RUSTICAS.
Las parcelaciones rusticas, realizadas al amparo del Coédigo Civil o de la
Legislacion Agraria, deberdan cumplir 1la Orden del Ministerio de

Agricultura sobre unidades minimas de cultivo. Ademas, 1le sera de
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aplicacion, para evitarlo, el concepto de NUCLEO DE POBLACION que se da en
el articulo 85 de estas Normas.

Estas parcelaciones no suponen legitimacion para que gradual vy
progresivamente se las dote de acceso rodado, energia eléctrica, agua,
luz, alcantarillado, 1o que cae fuera de los limites establecidos por la
legislacion agraria y constituye infraccién urbanistica. Tampoco podra
apoyarse en ellas la concesion de licencias para viviendas en el medio
agricola. En este caso sera de aplicacion el articulo 85 de estas Normas
que trata de evitar la formacién de nucleos de poblacién en este medio.
Queda entonces prohibida la dotacidon de accesos rodados, incluso bajo la
forma de construccidon de servidumbres de paso (sin perjuicio de las
servidumbres forzosas previstas en el Codigo Civil) que alteren el mejor
aprovechamiento agricola, forestal o ganadero de los terrenos, al margen
de los caminos publicos ya existentes. La constitucion de servidumbres

forzosas no se considerara acceso rodado a efectos urbanisticos.

ARTICULO 88. USOS Y ACTIVIDADES REGULADOS EN EL SUELO RUSTICO.
A efectos de estas Normas, se distinguen para su Regulacidn, Autorizacion
0 Prohibicién los siguientes, separados en dos grupos:
a) Los usos y actividades que no exigen construcciones.

b) Los usos y actividades que exigen construcciones.

A. USOS Y ACTIVIDADES NO CONSTRUCCTIVOS.

a) Acciones sobre el suelo o en el subsuelo que no impliquen
movimientos de tierra.

b) Acciones sobre el suelo o el subsuelo que no impliquen movimiento de
tierras tales como aprovechamiento agropecuario, pastoreo,
roturacion y desecacion.

c) Acciones sobre las masas arbdéreas tales como aprovechamiento de
lefia, aprovechamiento maderero, otros aprovechamientos forestales,
introduccién de especies autéctonas y no autéctonas y tratamiento
fitosanitario.

d) Acciones sobre la fauna y flora: recogida de muestras, caza, pesca,
recogida de productos silvestres, introduccién de especies
autoéctonas y no autdctonas y quema de vegetacion.

e) Actividades de ocio: préactica de deportes organizados y acampada de
un dia o prolongada.

f) Actividades cientificas y divulgativas.

B. USOS Y ACTIVIDADES CONSTRUCTIVOS.

a) Construcciones e instalaciones agricolas: apoyo de las explotaciones
horticolas, almacenes agricolas, viveros e invernaderos.

b) Construcciones e instalaciones de apoyo a la ganaderia, extensiva o
intensiva, granjas, corrales domésticos, piscifactorias e
instalaciones apicolas.

c) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion

de madera o de la gestioén forestal.
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d) Construccion e instalaciones al servicio de las infraestructuras,
necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
Obras Publicas.

e) Construccion e instalaciones de Equipamiento para dotaciones o
servicios que deban emplazarse en el Suelo RuUstico: escuelas
agrarias, centros de investigacion y educacion ambiental, puestos de
salvamento y socorrismo.

f) Construcciéon de vivienda cuando se autorice con arreglo al articulo
89 de estas Normas y no exista peligro de formacidon de nudcleo de
poblacion.

g) Infraestructuras.

h) Extraccion de recursos minerales y plantas para el procesamiento del
mismo.

Fabricacion de productos derivados del cemento

ARTICULO 89. REGIMEN DE LOS USOS Y ACTIVIDADES EN EL SUELO RUSTICO.
Se tendra que concretar para cada tipo de Suelo RUstico, Protegido o de
Reserva, los Usos y actividades antes resefiadas compatibles o
incompatibles con el destino o grado de proteccién de cada uno de ellos.
En los casos en los que sea necesario se cuantificard las magnitudes de la
actuacion y las condiciones de dotaciones Yy servicios, accesos
infraestructuras que deban establecerse.

ARTICULO 90 CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.
Los usos constructivos que pueden autorizarse en el Suelo RUstico y que se
concretan en el articulo 87, deben ser regulados con normativa diferente
para cada uno de ellos, por sus distintos efectos respecto al Medio
Ambiente y por tratarse en la mayoria de los casos de actuaciones
aisladas, con necesidades muy distintas. Seran de aplicacion las
condiciones que se indican en este articulo y las que establece el
articulo 63 de la LOTAU.
Sin embargo, en todas ellas, sera preceptivo la justificaciéon vy
especificacion de los suministros de agua y la solucién de la recogida de
vertidos y depuracion de los afluentes en su caso.
Las condiciones y parametros de la edificacién, para cada caso son los
siguientes:

1. INSTALACIONES AGROPECUARIAS.

En el <caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales cinegéticas o analogas se
estara a lo dispuesto en la legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

Se cumpliran lo determinado en el articulo 63 de la LOTU.

Para instalaciones mas importantes se recurrira a la calificacion,
aprobacién y urbanizacién de Minipoligonos de Almacenes y Pequefia
Industria agricola, realizados por comunidades de propietarios,
debidamente ubicados en este Suelo. En ellos y con parcelas minimas de
15.000 m? podran autorizarse ocupaciones del 20%, todo incluido.

Este tipo de instalaciones se aplicara el Reglamento de industrias

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Normas M.1.N.P.).
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Se autoriza en superficies iguales o menores a la unidad minima de cultivo
la construccién de casetas normalizadas para la guarda de aperos (teja
ceramica arabe color rojo, fachada color ocre, cubierta a dos aguas, una
planta y 3 metros de altura a alero y una superficie méxima de 15 m?, en
cualquier caso nunca superior al 5% de la superficie total de la parcela).

2. INDUSTRIAS ESPECIALES EN EL SUELO RUSTICO.

Se Justificara y documentara la necesidad de este emplazamiento por
razones de peligrosidad, accesibilidad, inmediatez a las materias primas,
grandes necesidades de suelo o motivos de utilidad publica e interés
social que deban emplazarse fuera de los poligonos industriales. (Se
entiende por utilidad publica o interés social, las razones que asi se
declares por la autoridad competente, en funcién de criterios como:
servicios supramunicipales necesarios, aprovechamientos de recursos
existentes, etc.)

S6lo se autorizara en parcelas de mads de 1 Ha. y ocupacion del 25%, todo
incluido. Altura de 2 plantas y 6 metros, excepto para elementos elevados
del proceso industrial, y retranqueos minimos a linderos de 15 metros.

Para este tipo de instalaciones de aplicacion el Reglamento de
industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Normas M.1_N_P.)

3. VIVIENDA EN EL CAMPO.

Con las condiciones del articulo 63 de la LOTAU y del articulo 85 de estas
Normas, para la no formacion de nucleo, se observaran las siguientes
limitaciones: una vivienda por cada tres hectareas. La ocupacion sera del
2%, altura de 2 plantas y no mas de 6 metros al alero. Retranqueos minimos
a linderos de 15 metros y edificabilidad maxima de 0,02 m?/m?.

4. INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS.
Se permite el paso de las redes de transporte de los servicios generales

(agua, gas, electricidad, etc.)

ARTICULO 91. ACTOS SUJETOS A LICENCIAS EN SUELO RUSTICO.
Ademds de las Actividades y Usos no constructivos y constructivos,
indicados en el articulo anterior, estaran sujetos a licencias, que se
tramiten en el Ayuntamiento, en el Suelo RUstico los siguientes:

- Obras de movimientos de tierras, abancalamientos.

- Levantamiento de cerramientos o vallados.

- Minas, canteras, vertederos, depodsitos de vehiculos y chatarra
siempre que pertenezcan al propio término municipal.

- Modificacion de cauces.

- Apertura de pozos.

- Realizacion o modificacion de viales.

- Apertura de caminos o accesos en predios particulares (en cualquier
caso se prohibe la apertura de caminos distintos de los publicos
existentes, municipales, veredas y cafiadas que no resulten de la
aprobacién de un Plan).
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- Cualquier acto de divisiéon de terrenos, de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 165 1 a) de la LOTAU.

ARTICULO 92. PROCEDIMIENTOS PARA LA TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO RUSTICO.
Para la realizaciéon de los aprovechamientos contemplados en este Capitulo
de las Normas, seran de aplicaciéon las condiciones establecidas en los
articulos 63, 64, 65 y 66 de la LOTAU.

ARTICULO 93 CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION.
Estard sujeto a lo determinado a la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica 2/1998 de 4 de junio en el articulos 61.
A efectos de la regulacién del Uso del Suelo y por tanto de los diferentes
grados de proteccion necesarios, se distinguen los siguientes tipos de
suelo rustico:
a) Enclaves naturales.

b) Cafadas o vias pecuarias.

ENCLAVES NATURALES.

La proteccion serd ambiental, natural y paisajistica. Se considera de
cierto valor geomorfolégico, ecoldégico o paisajistico. EI POM protegera y
mejorara sus recursos en virtud de un mantenimiento efectivo de su calidad
actual.

Sera el definido en los planos de ordenacioén del territorio.

Se prohiben todas las actuaciones y especificamente las que signifiquen
cambios en la topografia actual, se permitiria en todo caso las acciones
sobre las masas arbdéreas, la fauna o la flora que vayan dirigidas a su
conservacion.

Se prohibe todo uso que no vaya encaminado a una actividad cientifica y
divulgativa sin &animo de Qlucro. En casos especiales y debidamente
jJustificados se podria permitir instalaciones de infraestructura siempre

gue sean subterraneas.

VIAS PECUARIAS O CANADAS REALES.

Son los espacios ocupados por las vias de conducciéon (cafadas, traviesas,
ramales y coladas) de los ganados registrados por la conserjeria de
Agricultura de la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha.

Se prohibe cualquier tipo de uso que no esté al servicio de la ganaderia
trashumante. Las modificaciones de trazado o alteraciones de uso deberan
ser autorizadas por Jla Consejeria de Agricultura de la Junta de

Comunidades.
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TITULO 111. APROVECHAMIENTOS TIPO DE LOS DISTINTOS SUELOS.

1.

2.

INTRODUCCION.

El Plan de Ordenacién Municipal de Loranca de Tajufia delimita Areas de
Reparto en la totalidad de su superficie en el suelo urbanizable. Dichas
areas seran las delimitadas por el planeamiento para una justa
distribucioén de cargas y beneficios y una racional gestién de la ejecucion
del mismo.

El suelo urbano se ve regido por la LOTAU que en su articulo 70.3
especifica que en suelo urbano ya urbanizado (consolidado) no precede la
delimitacion de &areas de reparto, constituyendo cada solar el ambito
especial de atribucidon del aprovechamiento, conformado en este caso como
aprovechamiento tipo

DIVISION Y NOMENCLATURA DE LAS AREAS DE REPARTO.
En los sectores de nueva creacion, en suelo urbanizable, se han
considerado un area independiente de reparto para cada uno.

3. JUSTIFICACION Y CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION.

Para la definicion y céalculo de los Coeficientes de Ponderacion se ha
partido de la base de que, en una poblacién del rango de Loranca de Tajufa
y al existir un Unico &area de reparto en los suelos urbanizables de nueva
creacion, en la distribucion de Areas de Reparto que se propone, no se
encuentran significativas las posibles diferencias relativas entre usos
respecto a las diferentes zonas de la poblacidon. Se propone definir
coeficientes que relacionen entre si los distintos usos y tipologias.
Para el calculo de los coeficientes que ponderen estos usos al actuar como
caracteristicos en las Areas de Reparto, se ha establecido,
correspondiente al Uso de Vivienda Pareada, segun Grado 2° de las
Ordenanzas, en el suelo urbanizble la unidad: 1,00.
Para el Uso de Vivienda en Hilera, en Grado 1° de las Ordenanzas se ha
aplicado una media ponderada a la baja, es decir, un 0,9.
En el Uso de Vivienda Aislada, en Grado 3°©, vivienda aislada, se ha
aplicado un coeficiente mayorado del 1,10.
El Uso Comercial y su coeficiente se ha considerado habitualmente como
equiparable al grado 2° sobre todo en el caso mas generalizado de situarse
en plantas bajas del uso residencial. Dado que no existe ningun Area de
Reparto donde el comercio en edificio aislado tenga un peso significativo,
se ha tomado como coeficiente la unidad: 1,00.
Por ualtimo el uso global industrial, que se aplica de forma autdctona
sobre sectores completos, incluidos en una misma Area de Reparto, no
interviene en relaciéon con los demas, por lo que puede asignarsele el
coeficiente 1,00.
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Con todo ello tendriamos los siguientes valores:

Residencial Residencial Residencial Comercial o Dotacional
Vivienda en Vivienda Vivienda terciario
Hilera Pareada Aislada aislado
grado 1° grado 2° grado 3°
0,90 1,00 1,10 1,00 1,00

4. CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS TIPO.

Para el calculo de los Aprovechamientos Tipo se han seguido lo dispuesto
en la legislacion de urbanismo. El Aprovechamiento Tipo de cada Area de

Reparto se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, incluido

el dotacional privado, correspondiente a la misma, expresado en metros

cuadrados construibles del wuso y tipologia caracteristicos, por su
superficie total.

La formula general es:

Superficie Construida x Coeficiente

Aprovechamiento Tipo = Superficie del suelo

SUELO URBANO CON CONSTRUCCION CONSOLIDADA.
En este punto es de aplicacion lo establecido en el articulo 70.3 LOTAU:
en suelo urbano ya urbanizado (consolidado) no procede la delimitacidén de

areas de reparto, constituyendo cada solar el Ambito especial de

atribucioén del aprovechamiento, conformado en este caso como

aprovechamiento tipo.

6. AREAS DE REPARTO.

ElI aprovechamiento total de cada &rea de reparto surge como suma del
edificabilidad,

Los coeficientes usados han sido los

aprovechamiento previsto en cada unidad, segin su
multiplicado por un coeficiente.
definidos en el apartado 3 de este capitulo.

El Aprovechamiento Tipo es el cociente entre el Aprovechamiento Total y la
Superficie Total. EI Aprovechamiento patrimonializable es el 90% del

Aprovechamiento Tipo.
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Las areas de reparto son las siguientes:

N°© Area de reparto Superficie (Ha) Aprovechamiento tipo

S.U.R. R9 37,57 0,23
S.U.R. R10A 61,80 0,27
S.U.R. R11 14,40 0,380
S.U.IL. 8,00 0,580
U.A.1 4,64 0,650
U.A.2 1,37 0,80

TITULO 1V. PROTECCION DEL PATRIMONIO

I.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

1. ARTICULACION DE LA PROTECCION

La proteccion se articula mediante un Catalogo propiamente dicho, en donde
se relacionan los bienes a proteger con las circunstancias que en cada uno
concurren, y mediante la instrumentacion de la siguiente Normativa de
protecciéon intimamente ligada a la normativa urbanistica propia de las

zonas de ordenacidn del casco antiguo.

El Catalogo incluye, en todo caso, la normativa de Proteccidon que le es

propia y que se considera conveniente forme parte integrante del mismo.

2. REGIMEN DE USOS

Todos los elementos edificados que estén sometidos a un régimen especifico
de protecciodn, se ajustaran, en lo que se refiere a los usos permitidos en
los mismos, a las condiciones de uso que prevé la correspondiente zona de

ordenanza en donde quede incluido el bien protegido en cuestiodn.

Quedaran excluidos con caracter general de la condiciéon anterior los
edificios, elementos o conjuntos que estén sujetos a proteccion integral,
para los que el uso permitido sera el actualmente existente. Las licencias
de actividad u ocupacién que se soliciten para los mismos daran lugar a la
necesidad de informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia,
del departamento que tenga asumida la competencia en materia de Patrimonio

Arquitectonico de la Comunidad de Castilla-La Mancha.
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3. ESTRUCTURA Y TIPOS DE PROTECCION

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos
sometidos a una proteccion individual especifica se sujetaran a las normas
que se establecen para los mismos, en funcidén del grado de proteccién, en
el presente articulo.

Se estructura la protecciéon del patrimonio edificado en funcién de sus
valores propios, de la siguiente forma:

A. Proteccion individualizada de elementos

Dentro de esta clase se incluye la protecciéon individualizada vy
especifica de elementos (edificios y conjuntos) urbanos, proteccidn que
por la naturaleza compacta del nucleo se hace extensiva en el mismo

grado de proteccidén a las parcelas que soportan dichos elementos.

Los grados de proteccion y las cualidades que los caracterizan son:

GRADO 1°. PROTECCION INTEGRAL

Que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar
naturaleza de excepcional valor arquitecténico y significacion
cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores a los
monumentos declarados o incoados con arreglo a la legislacion sobre

Patrimonio Histoérico Espafiol.

GRADO 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL
Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor
histérico o artistico, o por su calidad arquitectdnica, constructiva

o tipoldgica se singularizan dentro del casco o del municipio.

GRADO 1°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA

Que se aplica a edificios, que, bien aislados o bien en conjuntos,
conforman tramos o areas urbanas de calidad, en buen o regular estado
de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables

valores arquitectonicos.

4. TIPOS DE OBRA

Se relacionan siete diferentes tipos de obras a considerar:
- Obras de mantenimiento
- Obras de consolidacioén
- Obras de recuperacion
- Obras de acondicionamiento
- Obras de reestructuracion
- Obras de ampliacion

- Obras de demolicién
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11.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO (YACIMIENTOS)

Los yacimientos arqueoldgicos se consideran bienes catalogables y requeriran
para su proteccién de la delimitacion de las areas afectadas, que con caracter
precautorio han de ser sometidas a un procedimiento especial de prospeccion
previamente a la autorizacién de actividades que impliquen movimientos de

tierras u otros.

Los trabajos de identificacion, delimitacion y definicién de las normas de
proteccidon que en su caso se les aplicaran corresponden a la Consejeria
competente. En el Catalogo se recoge la Carta Arqueoldgica de Loranca de
Tajufia, con la Normativa para la Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, asi
como el plano de dicha Carta Arqueoldgica, que tienen en todo caso la
consideracion de anotacion preventiva de conformidad con lo establecido en el

articulo 87.3 del Reglamento de Planeamiento.

Guadalajara / Enero / 2004

EL ARQUITECTO

POR EL AYUNTAMIENTO DE
LORANCA DE TAJURNA
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ANEXO
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE LORANCA DE TAJUNA
(GUADALAJARA).

DETERMINACIONES CORRESPONDIENTES A LA ORDENACION
ESTRUCTURAL Y DETALLADA .

En el proyecto del Plan de Ordenacién Municipal, incluido dentro de los
diversos documentos, tanto graficos como escritos, quedan determinadas la
ordenacion estructural y detallada en cumplimiento del articulo 30 de la

L.O.T.A.U. y articulos 19,20 y 37 del Reglamento de Planeamiento.

En cuanto a la ordenacion estructural, se encuentra siguiendo los criterios de
sostenibilidad para el desarrollo equilibrado del municipio para los préoximos 12
afios. Asi como la calificacién del suelo, en Suelo Urbano, Urbanizable y
Rustico, dividiéndose estos en distintas clases y categorias, asi como la
delimitacién de los distintos sectores y el establecimiento de los usos globales,
intensidades y densidades de la edificacion, asi como las delimitaciones de las
areas de reparto y aprovechamiento tipo, encontrandose también definidos en

la documentacion los sistemas generales.

La Ordenacion Detallada se encuentra especificada, ya que el Plan en sus
ordenanzas establece los usos pormenorizados, definiendo altura, retranqueos
etc para los distintos tipos de suelo, como suelo urbano, sectores del suelo
urbanizable y para el suelo rustico de reserva, que no estan incluidos en la
ordenacion estructural, asi como la ordenacion en los sectores contiguos de
suelo urbano, realizando su trama urbana, con una definicion de Plan Parcial y
el dimensionado de las areas con destino Dotacional y Publico,
encontrdndose también definidos los esquemas generales de los distintos

servicios urbanos.
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ANALISIS Y PROPUESTAS RELATIVOS A LA ORDENACION DEL TRAFICO,
LA MOVILIDAD Y EL TRANSPORTE COLECTIVO.

- Suelo urbano: 1.439 Viviendas ----------- 4.318 Habitantes

- Suelo Urbanizable

R9 677 Viviendas ------------ 2.031 Habitantes
R10A 1.112 Viviendas ------------ 3.336 Habitantes
R11 360 Viviendas ------------ 1.080 Habitantes
Sector 6 266 Viviendas ------------ 786 Habitantes
Sector 7-1 203 Viviendas ------------ 609 Habitantes
Sector 7-l1 566 Viviendas ------------ 1.698 Habitantes

4.623 Viviendas 13.858 Habitantes

Los sectores S-6, S-71, S-7Il, R9 y R10 A, se encuentran en las zonas llanas

y el sector S-11, se encuentra contiguo al Suelo Urbano.

Los Sectores S-71 y S-7Il desembocan en la M-237 y los sectores S-6, R9 y
R10 A desembocan en la Gu-206 y el suelo urbano en la CM-236, donde se

encuentra proyectada la variante por la Junta de Comunidades.

Hipotesis
Se consideran 4 viajes de ida Yy 4 viajes de vuelta por cada vivienda,
estimando que el 50 % se hara en transporte publico, la ocupacién de los

vehiculos privados se calcula en 2 viajeros por vehiculo.

El plan prevé la existencia de 4.623 viviendas, incluyendo las existentes, el

trafico generado por los desarrollos previstos sera de:
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Tr= (4.623x0,5)/2 x (4 +4) = 9.246 viaje/dia

La mitad de estos viajes 4.623, son de ida y la otra mitad de vuelta.

El destino de los viajes se considera de la siguiente manera:

- Corredor del Henares ----- 40 % ---------- 1.849 viajes
- Guadalajara ----------------- 35% ----------- 1.618 viajes
- Intramunicipales ------------ 25 % ------------ 1.156 viajes

Para cada uno de los destinos, se estima que se utilizan los siguientes

itinerarios:

. Loranca — Corredor del Henares: 1.849 viajes a través de la M-237 y la Gu-
206.

. Loranca — Guadalajara : 1.618 viajes a través de la CM-236

. Intramunicipales : 1.156 viajes, se realizan en parte a través de la Gu-206 y
diluyéndose en el viario existente y en el que se creara con el desarrollo de los

nuevos sectores.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, al considerarse viajes de ida y
vuelta:

(1.849 x 2 ) = 3.698 Veh./dia

(1.618 x 2) = 3.216 Veh./dia
Esta intensidad de trafico se puede dividir por la mitad, al considerar

Unicamente intensidades de trafico en un sentido en cada tramo.

Transporte colectivo

Se intentara cuantificar en este apartado las necesidades de transporte
colectivo, de acuerdo con las previsiones de crecimiento recogidas en el Plan y
las hipotesis establecidas al inicio del estudio.

El plan prevé un total de 4.623 viviendas y se ha indicado que el 50% se
realizara en transporte publico, considerandose 4 viajes de ida y 4 viajes de
vuelta por vivienda, luego la demanda de transporte colectivo sera:
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Transporte = (4.623 x0,5) x (4+4) = 18.492 plazas/dia
Siendo la mitad de estas plazas en viaje de ida y la otra mitad en viajes de
vuelta, es decir 9.246 por cada viaje.

Se calculan a continuacion los autobuses necesarios al dia, considerando que
al Corredor del Henares van un 40 %, un 35% a Guadalajara y un 25 %

intramunicipales:

- Corredor del Henares ---- 3.698 viajes

- Guadalgjara ----------------- 3.236 viajes

- Intramunicipales ----------- 2.312 viajes
9.246 viajes

A continuacién se calculan los autobuses necesarios al dia, suponiendo una
ocupacién de 50 viajeros por autobus, asi como la frecuencia de estos con un

servicio de 16 horas diarias.

Linea Corredor del Henares

Viajes de ida y vuelta
. Autobuses diarios ----- 3.698 /50 = 73,96
. Frecuencia = 73,96/ 16 = 4,62 bus/hora

. Intervalo de paso: 1 bus cada 13 minutos

Linea Guadalajara

Viajes de ida y vuelta
. Autobuses diarios ----- 3.236/50 = 64,72
. Frecuencia = 64,72/ 16 = 4,05 bus/hora

. Intervalo de paso: 1 bus cada 15 minutos

Linea interna
Viajes de ida y vuelta
. Autobuses diarios ----- 2.312/50 = 46,24
. Frecuencia = 46,24 /16 = 2,89 bus/hora

. Intervalo de paso: 1 bus cada 21 minutos
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CONCLUSIONES

A la vista de los resultados obtenidos, se observa que ningun tramo supera los
4.000 vehiculos/dia soportando los mayores valores la M-237 y la Gu-206 en

su salida hacia Pioz.

De acuerdo con las “Recomendaciones para el planeamiento y proyecto de
carreteras urbanas” del Ministerio de Fomento se considera que el trafico en la
hora punta equivale a un 10 % de la intensidad media diaria; por lo que en el
peor de los casos la intensidad horaria maxima se sitia por debajo de los 400
Vehiculos/hora, con lo cual no se esperan excesivos problemas de intensidad
de trafico, ya que las calzadas existentes, se estima que su capacidad es de

1.700 vehiculos ligeros por hora en ambos sentidos.

Por lo que respecta a la demanda de transporte publico, se considera que son
18.492 los viajes que hay que realizar de ida y vuelta, por lo que se debera
prever la concesion de lineas de autobuses con destino a Guadalajara,

Corredor del Henares e Intramunicipales.

INTENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION EN EL CASCO. SUELO URBANO

Dando cumplimiento al articulo 31 punto 1. apartado A. de la L.O.T.AU., el

suelo urbano se encuentra dividido en diversas zonas.

Casco Antiguo en el que la edificabilidad va en funcién del fondo edificable y
las alturas, habiéndose disminuido una planta con respecto al antiguo

planeamiento.

En las zonas de Residencial Unifamiliar Baja, Media, Extensiva y Unifamiliar
con Tolerancia Industrial las edificabilidades son de 1 m?/mz2, 0,80 m2/m2, 0,65
m2/m2y 1m?/mz2 , lo que nos da por lo tanto una densidad media de 0,86 m2/m?2,

inferior a 1 m2/m2 que aconseja la Ley de Ordenacion del Territorio.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1.- MARCO DE APLICACION DEL ESTUDIO ECONOMICO-
FINANCIERO

Es uno de los documentos que componen el Plan General, su
contenido y Tfunciones se indican en los articulos
siguientes:
= Art. 103, Seccion 22 del Titulo V de Ila Ley de
Ordenaciéon del Territorio y Actuacion Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
= Art. 72, 3.1.4. y Art. 72.4_. de la Ley de Suelo

= Art. 42 del Reglamento de Planeamiento.

Los objetivos de este documento son los que a continuacion
se relacionan:

= Orientar la incorporacion de los Programas a los
Presupuestos Municipales.

» Organizar la actividad de los agentes publicos vy
sociales respecto a la realizaciéon de los Sistemas
Generales que estructuran el territorio.

» Fijar y ordenar en el tiempo las actuaciones de
propietarios y promotores facilitando la
convergencia del proceso inversor publico y privado.

= Orientar a las compafifas de servicios en cuanto al
desarrollo de las infraestructuras, su programacion
y coordinacion.

» Concertar con otras Administraciones unas
actuaciones que escapan a la competencia y capacidad
municipal, pero que pueden ser objeto de convenios
entre ellas.

El Estudio Econémico-Financiero esta fuertemente ligado
con el Programa de Actuacidn, ya que lo que se pretende es
hacer viable el Plan. Por ello son importante Ilas
aclaraciones que sobre la Programacion establece el art.
41 del Reglamento de Planeamiento; de él se deduce que el
Estudio Econdmico-Financiero hace referencia a las obras
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de urbanizacion necesarias para los “Sistemas Generales”
que conforman la Estructura General y Organica, y también
a la implantacion de los servicios de los “Sistemas
Locales™ incluidos en los programas correspondientes a
las Unidades y Poligonos del Suelo Urbanizable.

Uno de los contenidos del Estudio Econdomico-Financiero,
consiste en la asignacién de actuaciones a los agentes
inversores, publicos o privados. Como se puede comprender
facilmente, ésta asignacion esta llena de limitaciones que
se derivan de la falta de concrecion y fuerza coercitiva
de las disposiciones legales en este aspecto, por lo que
el caracter voluntarista de este documento estd Unicamente
reconocido.

Los Agentes de las Administraciones General y Autondmica,
aunque cuando actlan han de hacerlo dentro de las
previsiones del Plan, este no puede contener disposiciones
compulsivas para que actuen, o lo hagan segin un orden de
prioridades que tiene un caracter orientativo.

Los Agentes privados, aunque si estan obligados al
cumplimiento de las determinaciones de la Ordenacidén, de
las obligaciones urbanizadoras y a los plazos que fija el
Plan General, lo hacen dentro de los limites que la Ley
sefiala y que en general se refieren a Cesiones de Suelo y
Obras de Infraestructuras, de caracter muy local y que
dificilmente pueden extenderse a elementos de los Sistemas
Generales.

Es precisamente el Agente municipal que, por otra parte es
el que formula y mantiene el Plan, el que debe afrontar
las dificultades financieras fundamentales. El factor
basico es que las inversiones en Infraestructuras, inciden
de forma decisiva en la conformacién del Plan, y a veces,
estas o son competencia del Estado o bien el Ayuntamiento
solicita su colaboracién técnica y financiera por razon de
la envergadura de los proyectos (abastecimiento de agua,
saneamientos, redes arteriales, accesos...etc.). Lo mismo
sucede con las principales dotaciones de servicios
(sanitarios, educativos...).
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Por todo ello, el contenido y ambito que hemos adoptado
para realizar este Estudio Econdémico-Financiero, alcanza a

los siguientes temas

= Los Sistemas Generales y Locales que pueden
estructurar la ciudad prevista es un periodo del
programa(2002-2006), en los Suelos Urbano vy
Urbanizable.

» La capacidad de inversion municipal que haréa
referencia a las posibilidades de un Programa de
ahorro y crecimiento de los ingresos municipales y a
una politica de endeudamiento a medio plazo.

» Los Programas de Inversiéon Publica, que, dadas las
inversiones que el Estado y la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha y la Diputacidon Provincial han
realizado en el pasado y presente, se asignan unos
posibles compromisos futuros para las necesidades
inversoras del Plan.

2.- BASES DEL ESTUDIO

2.1.- ACCIONES

Las acciones objeto de este Estudio Econdémico-Financiero
giran alrededor de la dotacién de Infraestructuras (vias,
saneamiento, suministro de agua y energia), Areas Verdes
(parques y jardines) y Equipamientos (docente, sociales,
deportivos).Se procederd a realizar un listado con las
siguientes clasificaciones: Infraestructuras viarias,
Urbanizacién, Equipamiento, Deportes y Zonas Verdes.
También se indicard si lleva incluido o no el valer del
suelo necesario para desarrollar estas acciones. En las
actuaciones en Suelo Urbano no suele estar incluido, en
cambio en las actuaciones de Sistemas Generales o Suelo
Urbanizable suele obtenerse el suelo gratuitamente por
las cesiones que impone la legislacién urbanistica.

2.2_.- VALORACION ECONOMICA.
Es dificil la valoracion de unas obras que pueden ser muy
diferentes ya que tan so6lo se conocen datos de su

ordenacién pero no de su utilizaciéon y dimensiones
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finales, tan s6lo se conocen cuando se elaboran los
proyectos que los desarrollan y cuando se proceda, con
posterioridad, a su contratacion.

Por tanto la valoracidon que se recoge es orientativa y

puede variar en mas o menos a la hora de la realizacioén.

2.3.- AGENTES INVERSORES
La asignhacion de los costes del Programa de Actuacion,
materializado en este Estudio Econémico-Financiero, viene
determinado por al art. 42.3 del Reglamento de

Planeamiento. Deben considerarse los siguientes:

- Sector Publico

Ayuntamiento

Diputacion

Administracion Autonémica
Administracion Estatal

- Sector Privado
- Propiedad Promocién Inmobiliaria
- Compafifas privadas. Cooperativas
- Particulares afectados por contribuciones
especiales o
Participantes en Entidades Urbanisticas de

Conservacion.

Para asimilar las primeras vamos a reducirlas a dos:
- Ayuntamiento
- Otras administraciones.

Y las segundas a un solo grupo:
- Particulares

La dificultad de asignacidon por agentes inversores se
basa en la poca precision de las disposiciones vigentes,
en cuanto a subvenciones de la Administracion a las
corporaciones locales. Hay que resefiar sin embargo que



Plan de Ordenacién Municipal de Loranca de Tajufia (Guadalajara)

existen ya varios programas previstos por terceros y que
inciden en obras incluidas en el Plan, asi como otros
programas de a Administracién General o Autonémicas
(sanidad, educacién, equipamientos, vivienda) que seran
objeto de convenios o compromisos de actuacion futura y
que muy bien podran figurar entro los programados por el
Plan.

En consecuencia, la distribucién de las inversiones habra
que realizarla en  funciodn de las tradicionales
actuaciones de cada Organismo en subsectores de servicios
y subsidiariamente en la experiencia pasada en el
Municipio de Loranca de Tajuia.

3.- LA FINANCIACION DEL PLAN GENERAL

3.1.- EVALUACION ECONOMICA Y ASIGNACION POR AGENTES
INVERSORES
Aqui se incluyen las obras que deben ser evaluadas para
su realizacion en el Unico cuatrienio del programa, ya
que se prevé el desarrollo del Plan en el primer
cuatrienio, a contar desde la aprobacién del Plan.

En la siguiente tabla se concretan las obras a realizar,
su valoracién asi como la asignacién a los distintos
agentes inversores y si se dispone para ello de cesioén
gratuita del suelo o no.

Hay que aclarar que los agentes inversores se limitan en
este caso tanto al Sector Publico como al Sector
Privado.
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PERIODO 2002-2009

IMPORTE EN AGENTES INVERSORES
ACTUACIONES SUELO — —
EUROS AYUNTAMIENTO JJ.C.C. DIPUTACION PRIVADOS ADSCRIPCION SECTORES
SISTEMAS GENERALES
Sistema general zona verde Sector R-9 103.206 | @ - | e e 25.000 R-9
Sistema general zona verde Sector R-10 A 38934 | 0 - | e e 22.000 R-10A
Sistema general zona verde Sector 11 10.000 - e 10.000 R-11
Sistema general zona verde Sector SUI 6.000 - ---- 6.000 Sul
REDVIARIA - | 50.000 5.000 23.000 2000 | — |
Pavimentacién Calles
URBANIZACION
Reparacion reddeagua | = ---- 30.000 5.000 10.000 15000 | - | e
Ampliacion red de agua | = - 60.000 10.000 20.000 3000 | 0 -
Ampliacién red de saneamiento | = ----- 60.000 10.000 20.000 30000 | - e
) ) R-9, R-10AProporcional a su
Saneamiento Sectores R-9, 10A Publico 165.000 | @ - | e | - 165.000 o
superficie
. Privado 220.000 220.000 R-9, R-10AProporcional a su
Saneamiento Sectores R-9, R-10A 000 | — | - A fici
: superficie
Valor del suelo (estimativo) 30.000 p
Abastecimiento Pablico R-9, R-10 A, R-11, SUI,
500000 | @ - | | - 500.000 . -
Sectores R-8, RSSI R-10 A, R11, Privado Proporcional a su superficie
Depuradora Publico 450000 | #0000 | 0 - -t
Accesos a sectores R-9, R-10A Publico/privado 90.000 90.000
DEPORTES
Pabellon cubierto Publico 420.000 | = - 420000 | @ - | e e
OTROS CONCEPTOS | - 180.000 6.000 100.000 74000 | - e
TOTALES | = - 2.413.140 36.000 1.043.000 171.000 1068000 | -

POR EL AYUNTAMIENTO DE
LORANCA DE TAJUNA

Guadalajara /Enero / 2004
EL ARQUITECTO




Plan de Ordenacién Municipal de Loranca de Tajufia (Guadalajara)




CATALOGO DE EDIFICIOS:
BIENES DE INTERES CULTURAL




CATALOGO DE LA EDIFICACION
DE INTERES A PROTEGER
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EscaLA: |.1.000

COMENTARIO:

CASA DE JESUS DEL MONTE

CASA DE DESCANSO O DE VERANEO DE LOS JESUITAS (afio 1558)
ESTA CASA LLEGO A TENER ALOJAMIENTO PARA UNAS 60 PERSONAS,

Y SE MANTUVO EN USO HASTA EL ANO 1767



CATALOGO DE LA EDIFICACION
DE INTERES A PROTEGER

EScALA: [:1.000

COMENTARIO:

ERMITA DE LA SOLEDAD

ON EN PIEDRA

CUADRANGULAR S. XVII



CATALOGO DE LA EDIFICACION
DE INTERES A PROTEGER

COMENTARIO:

IGLESIA PARROQUIAL DE SAN PEDRO APOSTOL

IGLESIA DE TRES NAVES

CON TORRE MUDEJAR A LOS PIES DE TIPO RENACENTISTA
DISENADA POR EL MAESTRO CANTERO JUAN DE LA RIBA ( S. XVI)
Y AMPLIACION CAPILLAS LATERALES S. XVII

NIVEL DE PROTECCION: INTEGRAL



CATALOGO DE LA EDIFICACION
DE INTERES A PROTEGER

s
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ESCALA: |: 1.000

COMENTARIO:

TORRE DEL RELOJ

ON EN PIEDRA
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